Kolaudacné rozhodnutie

V3seobecne o kolauda¢nom rozhodnuti

Zakladna pravna uprava upravujiica problematiku kolauda¢ného rozhodnutia ako dokladu k majetku je obsiahnuta
v zékone ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v platnom zneni (d’alej len
,,zakon) a vo vyhlaske 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona (d’alej len
,,vyhlaska*).

Kolaudacné rozhodnutie zaklada pravo zacat’ stavbu uzivat’ a povinnost’ uzivat’ ju len na ten ucel, ktory bol uréeny
v kolauda¢nom rozhodnuti.

Vydava ho

Stavebny urad, ktory tymto rozhodnutim vyslovne urci, na aky ucel sa mdze stavba pouzivat - & na
byvanie, na poskytovanie sluzieb, na obchodnu €innost.

Kolaudacéné rozhodnutie nie je potrebné pri kazdej stavbe. Stavebny urad méze od kolaudacie stavby
upustit, ak ide o drobné stavby, stavebné Upravy a udrziavacie prace. Potrebné je vzdy, ak je stavba
ur¢ena na byvanie alebo na individualnu rekreaciu. Na garaz len vtedy, ak nepatri do kategorie
drobnych stavieb. Kolaudagné rozhodnutie musi mat’ aj stavba s prevadzkovym alebo vyrobnym
zariadenim.

Kedy potrebujete kolaudacné rozhodnutie

nevyhnutné je na uzivanie dokoncenej stavby alebo jej Casti, na ktort bolo vydané stavebné povolenie,

potrebujete ho aj na uzivanie tej Casti stavby, na ktorej sa vykonala zmena alebo udrZiavacie prace na
zéaklade stavebného povolenia,

jeho kopia je potrebna pri vybavovani listiny o uréeni sipisného ¢isla, jeho zruseni alebo zmene, ktora sa
vybavuje na obecnom (mestskom) urade,

sprava katastra ho vyzaduje ako doklad na zapis novostavby a stavby do katastra nehnutel'nosti,

na obecnom alebo mestskom trade sa nim preukazuje priznana vyska dane z nehnutel’nosti.

Co predchadza rozhodnutiu

Kolaudaénému rozhodnutiu predchadza kolauda¢né konanie priamo na mieste a zacina sa vzdy na
Ziadost’ stavebnika.

Prv, ako stavebny urad vyda kolaudacné rozhodnutie, v kolaudaénom konani priamo na mieste skuma,
Ci sa stavba uskutocnila podfa dokumentacie overenej stavebnym uradom v stavebnom konani. Skima
tiez, €i sa dodrzali podmienky uréené uzemnym planom alebo v uzemnom rozhodnuti a v stavebnom
povoleni. Posudzuje, €i skuto¢né realizovanie stavby alebo jej uzivanie nebude ohrozovat’ verejny
zaujem, predovsetkym z hladiska ochrany zivota a zdravia oséb a zivotného prostredia.

Ucastnici kolauda¢ného konania

Ugastnikmi kolauda&ného konania, podla § 78 zakona, su stavebnik, viastnik stavby, ak nie je
stavebnikom a vlastnik pozemku, na ktorom je stavba umiestnena.

Ak stavebny urad zluci s kolaudacnym konanim konanie o zmene stavby pred dokonéenim, su
ucastnikmi konania aj ti u¢astnici stavebného konania, ktorych by sa zmena mohla dotykat'.

Kde ho vybavite



Na stavebnych uradoch v tych obciach a mestach, ktoré vykonavaju preneseny vykon Statnej spravy -
prislusny je urad podla miesta, kde sa stavba nachadza.

Ako sa postupuje pri jeho vydavani

Vydava sa v kolauda¢nom konani, ktoré sa zac¢ina na pisomny navrh stavebnika:

Navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia, podl'a § 17 vyhlasky, obsahuje:

a) meno, priezvisko (ndzov) a adresu (sidlo) stavebnika,

b) oznacenie a miesto stavby,

¢) datum a ¢islo stavebného povolenia alebo povolenia zmeny stavby pred jej dokoncenim,
d) predpokladany termin dokoncenia stavby,

e) termin Uplného vypratania staveniska a dokonéenia Gprav okolia stavby,

f) 0idaj, ¢i sa bude vykonavat’ skisobna prevadzka, a ¢as jej trvania.

K navrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia sa podl'a potreby pripoji:

a) opis a odévodnenie vykonanych odchylok od uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia,

b) ak ide o stavbu, na ktorej geodetické Cinnosti zabezpecuju opravneni geodeti a kartografi, doklad o
zabezpedleni spracovania vysledného operatu merania a zobrazenia predmetov skuto¢ného
vyhotovenia stavby, pri podzemnych sietach technického vybavenia eSte pred zakrytim,

c) geometricky plan podla predpisov o katastri nehnutelnosti; tento doklad sa nedoplni, ak nedoslo k
zmene vonkajsieho pdédorysného ohrani¢enia stavby,

d) ak ide o stavbu, v ktorej bolo alebo ma byt zabudované jadrové zariadenie, suhlas uradu jadrového
dozoru udeleny na zaklade posudenia bezpecnostnej dokumentacie,

e) rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy, posudenia alebo iné opatrenia dotknutych organov
Statnej spravy,

f) dalSie doklady, ak si ich stavebny urad vyziadal, napr. doklad o splneni zakladnych poziadaviek na
stavby.

Kolauda¢né konanie uskutoc€nuje a kolaudaéné rozhodnutie vydava ten stavebny urad, ktory vydal
stavebné povolenie, stavebny urad oznami u€astnikom konania, obci, ak nie je stavebnym uradom
prislusnym na kolauda¢né konanie a dotknutym organom stavebnej spravy, zacCatie kolaudacného
konania najmenej 10 dni pred ustnym konanim spojenym s miestnym zistovanim,

Na ustne konanie spojené s miestnym zistovanim sa, podl'a § 18 vyhlasky, predkladaju:

a) doklady o vytyCeni priestorovej polohy stavby,

b) doklady o vysledkoch predpisanych skuSok a merani a o spdsobilosti prevadzkovych zariadeni na
plynultl a bezpecnu prevadzku; ak bola vykonana skusSobna prevadzka, jej vyhodnotenie alebo sprava
o vysledku komplexného vyskusania,

c) projektova dokumentacia overena stavebnym uradom v stavebnom konani alebo pri povolovani
zmeny stavby pred jej dokonCenim,

d) vykresy, v ktorych su vyznacené zmeny, ku ktorym doslo po€as uskuto€riovania stavby; tieto zmeny
mdzu byt na zaklade kolaudacného rozhodnutia vyznacené v projektovej dokumentacii overene;j
stavebnym Uradom v stavebnom konani, ak konanie o nich stavebny urad spoijil s kolaudaénym
konanim,

e) doklady o overeni pozadovanych vlastnosti vyrobkov a dalSie doklady ur¢ené v podmienkach
stavebného povolenia,

f) podrobnejsia dokumentacia vypracovana este pred zacatim stavby, ak stavebny Urad jej
vypracovanie urCil v podmienkach stavebného povolenia,

g) stavebny dennik.

Pri jednoduchych a drobnych stavbach moézu byt po dohode so stavebnym uradom naleZitosti navrhu
na vydanie kolaudacného rozhodnutia vratane jeho priloh primerane zjednodusené.



Stavebny urad spise o ustnom pojednavani protokol, ktory obsahuje:

a) oznacenie stavby,

b) zistenie, ¢i sa dodrzali podmienky izemného rozhodnutia a stavebného povolenia a ¢i sa vyhovelo vSeobecnym
technickym poziadavkam na vystavbu,

¢) porovnavanie skuto¢ného realizovania dokoncenej stavby s projektovou dokumentaciou overenou stavebnym
uradom,

d) stipis zistenych odchylok od skutocného realizovania stavby, pripadne odkaz na podklady kolauda¢ného
rozhodnutia,

e) namietky ucastnikov konania,

f) stanoviska dotknutych organov.

podla § 140 stavebného zakona ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahuju sa na konanie podl'a tohto zdkona
vSeobecné predpisy o spravnom konani,

lehoty na rozhodnutie stavebnych uradov urcuje § 49 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v platnom zneni:

v jednoduchych veciach, najmé ak mozno rozhodnut’ na podklade dokladov predloZenych ucastnikom
konania, bezodkladne,
v ostatnych pripadoch je povinny rozhodntit’ do 30 dni od zacatia konania,

vo zvlast zlozitych pripadoch rozhodne najneskor do 60 dni,

ak stavebny tirad neméze rozhodnut’ do 30, resp. 60 dni, je povinny o tom ucastnika konania s uvedenim
dévodov upovedomit’.

Co obsahuje kolaudaéné rozhodnutie
Okrem vSeobecnych nalezitosti, ktoré urcuje spravny poriadok (§ 47), obsahuje:

meno, priezvisko (nazov) a adresu (sidlo) navrhovatel’a,
oznacenie stavby,
vymedzenie ucelu uzivania stavby,

podmienky pre uzivanie stavby, ktorymi sa zabezpeci ochrana verejnych zaujmov a pravom chranenych
zaujmov ucastnikov konania, najméi z hl'adiska starostlivosti o zivotné prostredie, zdravia l'udi, poziarnej ochrany,
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci,

lehotu na odstranenie drobnych nedostatkov skutocného realizovania stavby, ktoré vo svojom suhrne
nebrania riadnemu a nerusenému uzivaniu stavby.

Na Co je rozhodnutie dolezité

Kolaudaéné rozhodnutie je délezity doklad o vlastnikovi stavby. Vyzaduju ho napriklad aj notari, pokial
ako sudni komisari rozhoduju o dedi¢stve a stavba eSte nie je zapisana na liste vlastnictva v katastri
nehnutelnosti. Je tiez dékazom pri réznych sudnych sporoch o vlastnictvo.

Ugel uzivania stavby, ktory je uréeny v kolaudaénom rozhodnuti, je délezity z viacerych dévodov.
Napriklad podla ucelu, na ktory sa stavby uzivaju, vyrubuju obecné a mestské urady dane z
nehnutelnosti.

Ugel uzivania stavby je doélezity aj pri posudzovani vypovede z najmu. Ak by napriklad vlastnik bytu
uviedol ako dévod vypovede, Ze svoj byt chce vyuzivat na podnikatel'ské ucely, mohol by taku vypoved
najomca napadnut. Najom bytu je totiz zakonom chraneny a nemozno ho vypovedat' len preto, ze
vlastnik domu, v ktorom sa byt nachadza, chce rozsirit’ svoju prevadzkovu €innost’ a na tento ucel



vyuzit aj byt v najme inych oséb. Taky dévod vypovedania najmu nie je totiz v Ob&ianskom zakonniku
uréeny a preto ani nie je pripustny.

Kazdu zmenu v spdsobe uzivania stavby treba ohlasit’ stavebnému udradu. Stavebny urad o zmene
rozhodne na zéklade nového kolauda¢ného rozhodnutia.

Aké poplatky sa platia za kolauda¢né rozhodnutie

Poplatky st stanovené v zakone ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v platnom zneni - polozka 62a
sadzobnika spravnych poplatkov:

Navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu s rozpoctovym nakladom

do 50 000 eur vratane 60 eur

nad 50 000 eur do 100 000 eur vratane 120 eur
nad 100 000 eur do 500 000 eur vratane 250 eur
nad 500 000 eur do 1 000 000 eur vratane 400 eur
nad 1 000 000 eur do 10 000 000 eur vratane 530 eur

nad 10 000 000 eur 660 eur
Aké doklady este stavebné trady vydavaju

uzemné rozhodnutia,
stavebné povolenia na stavby a ich zmeny,

rozhodnutia o nariadeni udrzby stavby, nevyhnutnych Gprav, zabezpecovacich prac na stavbe alebo
stavebnom pozemku, o nariadeni alebo povoleni odstranenia stavieb, terénnych uprav a zariadeni.



