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ZMENY A DOPLNKY ¢.1 UZEMNEHO PLANU OBCE BORSA — Zavizna cast

V ¢asti prvej, kapitole A. sa pévodny text v prvom odseku doplfia nasledovne:

Uzemny plan obce Bora schvélilo Obecné zastupitelstvo v Borsi uznesenim €. 2/C/2004 zo dha
19.07.2004. VSeobecne zavazné nariadenie (dalej len VZN) €. 1/2004 o zavaznych castiach Uzemného
planu Borsa schvililo obecné zastupitelstvo dfia 19.07.2004. Zmeny a doplinky ¢.1 Uzemného planu
obce Borsa, obce schvalilo Obecné zastupitelstvo obce BorSa uznesenim €. ........... 20 dNa ..cceenneee.
VSeobecne zavazné nariadenie ¢. .../2025, ktorym sa meni a dopfﬁa VZN ¢.1/2004 bolo schvalené
uznesenim €. ............. (o Iy - [

V éasti prvej, kapitole A sa vypusta posledny odsek.

V casti tretej, kapitole C, regulativ 1.1 v piatom odseku ,,Pravidld priestorového usporiadania ......
v bode 5. sa pévodny text meni a doplfia nasledovne:
5. Maximalna podlaZnost zastavby rodinnych domov 2 nadzemné podlaZia a obytné podkrovie.
Odporuca sa $ikma strecha objektu. Pozemky rodinnych domov musia byt oplotené.

V casti tretej, kapitole C, regulativ 1.1 v piatom odseku ,,Pravidla priestorového usporiadania......
v bode 8. sa pévodny text meni a dopltia nasledovne:
8. U novej vystavby rodinnych domov podla ndvrhu UPN-Obce
- reSpektovat navrhovanu regulaénu ¢iaru a stanovenu sirku ulicného priestoru,
- reSpektovat nasledovné regulativy priestorového vyuZitia ploch rodinnych domov:

e Lokalita ,,Pri viniciach”
- Uliény priestor miestnych ciest vymedzeny regula¢nou c¢iarou zastavby realizovat
v $irke 40,0m. Novu vystavbu rodinnych domov pozdi cesty 1/79 realizovat 20m od
stredu cesty. Hlavnu pristupovu cestu (pridruZzeny komunikacny priestor) realizovat
v ¢leneni 1,5m chodnik — 6m cesty - 1,5 m zelen. Pozdiz cesty 1/79 vybudovat 1,75 m
chodnik.

e Lokalita ,Stred”
- Uliény priestor miestnych ciest vymedzeny regulac¢nou diarou zastavby realizovat
v Sirke 36, 20 a 18 m. PridruZeny priestor navrhovane] pristupovej cesty realizovat
v ¢leneni 1,5m chodnik — 6m cesty - 2 m chodnik. Zeleri rezervovat pre uloZenie
technickej infrastruktury.

V casti tretej, kapitole C, regulativ 1.1 v piatom odseku ,Pravidld priestorového usporiadania......
v bode 9. sa vypusta tretia odrdzka

V casti tretej, kapitole C, regulativ 1.1 v piatok odstavci ,,Pravidla priestorového usporiadania ......
sa doplriaji nové body 6,7, 8, ktoré zneju nasledovne:

6. Stavba musi mat priame pripojenie na pozemnu komunikaciu, pripadne na miestnu cestu.

7. Re$pektovat koridor manipulaéného priestoru pozdiz vodného toku Borsiansky potok.
Zastavbu umiestnit mimo ochranné pasmo vodnych tokov. V blizkosti vodného toku je
potrebné zabezpedit stavby protipovodnovou ochranou objektov na Qo ro¢nt velkd vodu.
Stavbu vyskovo osadit min. 0,5 m nad terén - nad hladinu Qoo a ponechat manipulaény pas
o Sirke min. 5 m pre Ucely udrzby.

8. Lokalita ¢. 1/71:

- pocas vystavby a po vystavbe zabezpelit Gpravu terénu tak, aby povrchové vody
neohrozovali susedné parcely,
- na zadrZanie povrchového odtoku daZdovych véd zo spevnenych pléch v navrhovanej
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lokalite (zo spevnenych ploch a striech RD, pripadne inych stavebnych objektov) je
potrebné navrhnut v Grovni minimalne 60% z vypoctového mnozstva pre navrhovy dazd
15 min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochdadzalo k zhorseniu odtokovych pomerov
v recipiente a aby povrchové vody neohrozovali susedné pozembky.

V casti tretej, kapitole C, regulativ 1.8 v piatok odstavci ,,Pravidla priestorového usporiadania......
v bode 3. sa pévodny text meni a doplfia nasledovne:
3. Odporuca sa u navrhovanej zastavby Sikma strecha objektu.

V ¢asti tretej, kapitole C, regulativ 2) sa pévodny text v Stvrtej odrdzke meni a doplia nasledovne:
- postupnu realizdciu novych rodinnych domov, zmieSanej zdstavby na hlavnej rozvojovej lokalite
,Pri viniciach“. Na menovanej lokalite realizovat vystavbu miestnej cesty a technickej
infradtruktury podla navrhu UPN-Obce,

V Easti tretej, kapitole C, regulativ 3) v stvrtom odseku sa vypusta piata odrdzka

V éasti tretej, kapitole C, regulativ 3) v Siestom odseku sa meni a dopliia text v prvej a druhej
odrdzke nasledovne:

- hranica CHKO Latorica

- prirodnu rezervéciu Kovacske Iuky

V éasti tretej, kapitole C, regulativ 4) v prvom odseku sa meni a dopliia text v prvej odrdzke
nasledovne:
- rekreacnu a estetickd hodnotu prirodného prostredia uzemia CHKO Latorica

V Easti tretej, kapitole C, regulativ 4) v druhom odseku sa vypusta druhd odrdazka

V ¢asti tretej, kapitole C, regulativ 5) sa doplria nézov podregulativu 5.1., ktory znie:

5.1 Cestnd doprava

V Casti tretej, kapitole C, requlativ 5) sa meni a doplria text v prvom odseku nasledovne:
Zakladny komunika¢ny systém obce tvoreny prietahmi ciest 1/79 a 111/3667 zostane zachovany. V
oblasti nadradenej cestnej dopravy:

V Casti tretej, kapitole C, regulativ 5) v prvom odseku , v tretej odrdzke sa meni a doplia text
nasledovne:
- zabezpedit u cesty 1l1I/3667 kategériu C 7,5/70, pre intravildnové useky MZ 8/50
funkénej triedy B2

V ¢asti tretej, kapitole C, requlativ 5) v tretom odseku sa meni a doplria text nasledovne:

Jestvujaci miestny komunikacény systém obce dobudovat o nové Useky miestne cesty na
rozvojovych lokalitich byvania akrekreano — rehabilitatnému centru. Pozdl? navrhovanych
miestnych ciest vybudovat minimalne jednostranny pesi chodnik. V zastavanom Uzemi obce vsade,
kde to priestorové podmienky umozriuju, dobudovat minimalne jednostranny pesi chodnik. Stbezne
s vystavbou rekreaéno — rehabilitacného arealu s termalnym kupaliskom rekonstruovat jestvujicu MK
v trase cesta |/79 — areal ZS — areal kastiela — $portovy areal v kategérii MZ 8/50 funkénej triedy B2.
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V ¢asti tretej, kapitole C, requlativ 5) v siedmom odseku sa meni a doplfia text nasledovne:
Odstavovanie a parkovanie motorovych vozidiel pre obyvatelov rodinnych domov zabezpedit na
pozemkoch rodinnych domov v zmysle platnej STN, t.j. min. 2 parkovacie miesta.

V ¢asti tretej, kapitole C, requlativ 5) v deviatom odseku sa meni a doplfia text nasledovne:

Zachovat jestvujuci rozsah osobnej hromadnej autobusovej a Zeleznitnej dopravy vcitane
rozmiestnenia zastdvok PAD (Pravidelnd autobusové doprava) v obci. Po vystavbe podnikatelského
centra realizovat novu zastavku PAD v zapadnej ¢asti obce.

V ¢asti tretej, kapitole C, regulativ 5) sa na konci text doplia novy podregulativ 5.2, ktory znie
nasledovne:
5.2 Leteckd doprava

V zmysle leteckého zédkona je Dopravny uUrad dotknutym orgdnom v povolovacom procese stavieb
letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a dalej uvedenych
stavieb a vyuZivania Gzemia, pre ktoré sa vyzaduje suhlas Dopravného Uradu. Suhlas sa vyzaduje, ak:

a. saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

b. moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni,

najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac,
veterné turbiny, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

b. mbézu ohrozit let lietadla, najma =zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny a
nadzemné elektrické vedenia s napatim viac ako 1 000 V vedtce ponad udolia alebo v blizkosti
dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy,

c. sU umiestnené alebo vykonané do vzdialenosti 13 km od vztazného bodu verejného letiska
uréeného na prevadzku pradovych lietadiel a mohli by zvysit aktivitu volne Zijuacich Zivocichov,
ktord by mohla byt nebezpecéna pre prevadzku takychto lietadiel.

V casti tretej, kapitole C, regulativ 6) podregulativ 6.1., sa dopliiaji na konci nové odseky, ktoré
zneju nasledovne:

Chranit koridor sieti technického vybavenia vedenych v ulicnom priestore v pase verejnej zelene.

Rozsirenie verejného vodovodu a verejnej kanalizacie navrhovat na verejnych priestranstvach
a to tak, aby bolo mozné verejny vodovod v ¢o najvacsej miere zokruhovat, ¢im sa zabezpedi plynuld
distribucia pitnej vody.

Lokalita ¢. 1/Z1

- zasobovanie pitnou vodou je podmienené pripojenim na verejny vodovod vybudovanim
zdruZenej vodovodnej pripojky,

- odvadzanie splaskovych vod zlokality je podmienené pripojenim na jestvujicu verejnu
kanalizaciu vybudovanim zdruzenej kanaliza¢nej pripojky.

V ¢asti tretej, kapitole C, regulativ 6) podregulativ 6.1., ¢ast Vodné toky sa doplriaji na konci nové
body a) — g), ktoré zneju nasledovne:

a) Chranit koridor manipula¢ného priestoru pozdiz vodného toku. Zastavbu umiestnit mimo
ochranné pasmo vodnych tokov. V blizkosti vodného toku je potrebné zabezpelit stavby
protipovodriovou ochranou objektov na Qe roénd velkd vodu. Stavbu vyskovo osadit min. 0,5
m nad terén - nad hladinu Qoo a ponechat manipulaény pas o Sirke min. 5 m pre Gcely Gdrzby.

b) Respektovat prirodzené zaplavové Uzemie tokov a pripadnu vystavbu situovat v zmysle §20
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d)

e)

f)

g)

zédkona ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodifiami v zneni neskorsich predpisov mimo Gzemie
ohrozené povodnami.

Respektovat ochranné pasma vodnych zdrojov v k.U. obce. Na danom Uzemi je potrebné
postupovat v zmysle prislusnej platnej legislative v oblasti ochrany kvality vod (vodny zakon ¢&.
364/2004 Zb. a vyhlasky ¢. 29/2005 o urceni ochrannych pasiem vodarenskych zdrojov.

Na zadrZanie povrchového odtoku dazdovych véd zo spevnenych ploch v jednotlivych
navrhovanych lokalitach (z komunikacii, spevnenych pléch a striech RD, pripadne inych
stavebnych objektov) je potrebné navrhndt v Grovni minimalne 60% z vypoc¢tového mnozstva
pre navrhovy ddzd 15 min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k zhorseniu
odtokovych pomerov v recipiente.

Zohladriovat v Uzemnom rozvoji princip zadrziavania vod v Uzemi — reSpektovat a zachovat
siet vodnych tokov, suchych koryt, Uzlabin vodnych tokov, vodnych ploch zabezpecujicich
retenciu véd v krajine.

Pri jestvujucich a novonavrhovanych vyrobnych aredloch riesit opatrenia na zachytavanie
plavajucich latok, aby nebola zhorSena kvalita vody v recipiente v sulade s ust. § 36 odst. 17
zédkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a v zmysle poziadaviek NV SR ¢.
269/2010 Z.z. podla §9.

Lokalita €. 1/71:

- pocas vystavby a po vystavbe zabezpedit Upravu terénu tak, aby povrchové vody
neohrozovali susedné parcely,

- na zadrZanie povrchového odtoku dazdovych véd zo spevnenych ploch v navrhovanej
lokalite (zo spevnenych ploch a striech RD, pripadne inych stavebnych objektov) je
potrebné navrhnut v drovni minimalne 60% z vypo¢tového mnoZstva pre navrhovy dazd 15
min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochdadzalo k zhorSeniu odtokovych pomerov
v recipiente a aby povrchové vody neohrozovali susedné pozemky.

V ¢asti tretej, kapitole C, regulativ 6) , podregulativ 6.2. telekomunikdcie sa meni a doplria text
v prvej a druhej odrdzke nasledovne:

vymedzit trasy pre uloZenie telekomunikaénych kéblov a HDPE rir pozdiZ existujlcich a na
rekonstrukciu navrhovanych ciest,

realizovat vystavbu novych telekomunikacnych rozvodov na rozvojovych lokalitach. Za tymto
Gcelom rezervovat Uzemie (trasu) pozdi? navrhovanych miestnych ciest pre uloZenie
telekomunikaénych kdblov spolu s ostatnou technickou infrastrukturou.

V ¢asti tretej, kapitole C, regulativ 7 sa meni a doplria nasledovne:

Chrdnené uzemia

Hranicu CHKO Latorica

Ochranné pdsmo Zeleznice

ochranné pasmo Zelezni¢nej trate a Zeleznicnej stanice 2x60m
ochranné pasmo aredlu meniarne ZSR 12m od oplotenia

Cestné ochranné pdsmo

ochranné pasmo cesty 1/79 od osi cesty na kazdu stranu v Useku mimo zastavaného Uzemia
obce vymedzeného platnym dzemnym planom obce  2x50m

ochranné pasmo cesty od osi cesty na kazdu stranu v Useku mimo zastavaného Uzemia obce
vymedzeného platnym dzemnym planom obce 2x20m

Ochranné pdsma elektrickych zariadeni
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ochranné pasmo vonkajsieho 110kV elektrického vedenia 2x15m
ochranné pasmo vonkajsieho 22kV elektrického vedenia

2x10m
ochranné pasmo transformovne VN/NN 10m
pre vodi¢e so zakladnou izolaciou pri napati od 1 kV do 35 kV a 2 m v suvislych lesnych
priesekoch (od krajného vodica na kazdu stranu vedenia) 4m
pre nadzemné kablové vedenie pri napati od 1 kV do 35 kV (na kazdu stranu vedenia Im

Voddrenské ochranné pdsma a vodnych tokov

pasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane 1,8m.
pasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm3,0m
ochranné pasmo COV 200m od oplotenia
ochranné pasmo (manipulacny priestor) od brehovej ¢iary vodnych tokov Bodrog 15m
ochranné pasmo vodnych tokov Rofava, Nova Ronava a BorSiansky potok 10m

Ochranné pdsma plyndrenskych zariadeni

ochranné pasmo STV plynovodu 4m v extravildanovych Usekoch, 1 meter v zastavanom Uzemi
obce, bezpecnostné pasmo 10m v nezastavanom Uzemi obce

Ochrana archeologickych lokalit a kulturnych pamiatok

Ochranné pasmo Narodnej kultdrnej pamiatky - v zmysle § 27, ods. 2 pamiatkového zakona, je
stcastou NKP aj jej bezprostredné okolie, t.j. priestor v okruhu 10m od nehnutelnej kulttrne;j
pamiatky. Desat metrov sa pocita od obvodového plasta stavby, ak nehnutelnou kultirnou
pamiatkou je stavba, alebo desat metrov od hranice pozemku, ak nehnutefnou kultirnou
pamiatkou je pozemok. V tomto priestore nemozno vykondvat' stavebnd cinnost' ani ind
¢innost', ktora by mohla ohrozit' pamiatkové hodnoty NKP.

Z hladiska ochrany archeologickych nalezisk ku stavbe, ktord si vyZiada vykonanie zemnych
prac investor/stavebnik je povinny od Krajského pamiatkového Uradu v KoSiciach uz v stupni
Uzemného konania si vyZiadat v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov odborné stanovisko.

V pripade nevyhnutnosti, vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové opatrenie
na zachranu archeologickych nalezisk analezov rozhoduje o vyskume podla § 37
pamiatkového zdkona Pamiatkovy Urad Slovenskej republiky.

V casti tretej, kapitole C, regulativ 8), v casti ,V oblasti odpadového hospoddrstva“ sa meni
a dopliia text v prvej a druhej odrézke nasledovne:

Komunalny odpad po vyseparovani zhodnotitelnych zloZziek odpadu aj nadalej prostrednictvom
zmluvného odberatela vyvazat na riadent skladku.

V asti tretej, kapitole C, regulativ 8), sa doplfia na konci textu novy bod ,V oblasti ochrany
stavieb”, ktory znie nasledovne:

V oblasti ochrany stavieb — plochy vyZadujuce zvySenu ochranu:

a) Raddnové riziko — predmetné Gzemie spada do nizkeho radénového rizika.

b) Svahové deformacie - zosuvné Uzemia a erdzne javy:
o Vjuinej casti katastrdlneho Uzemia je zaregistrovana jedna potencidlna svahova
deformacia. Jedna sa o svahové deformdcie typu zosuvov.
o Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom potencidlnych a
stabilizovanych  svahovych deformiacii je potrebné posudit a overit
inZinierskogeologickym prieskumom.

V asti tretej, kapitole C, regulativ 9), sa meni a doplfia text v prvom odseku nasledovne:
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Nenavrhuju sa Ziadne nové chranené Gzemia v zmysle zdkona NR SR ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny.

V asti tretej, kapitole C, requlativ 10), sa na konci doplfia siedma odrédzka, ktord znie nasledovne:

- jestvujuci regiondlny biokoridor Velky Mili¢ — Roflava — Kovaéske luky — Mala Karéava — Velka
Karcava

V ¢asti tretej, kapitole C, regulativ 10), sa v stvrtom odstavci, v druhej odrdzke meni a doplria text
nasledovne:
- novu vystavbu sprievodnej zelene pozdi? miestnych vodnych tokov, odvodiiovacich rigolov
a kandlov, miestnych ciest,

V ¢asti stvrtej, kapitole D, sa v druhom odseku meni a dopliia text nasledovne:

Stavby spojené s realizaciou zaviaznych regulativov UPN obce su stavby vo verejnom zaujme na
ucel ustanoveny zdkonom alebo ako verejnoprospesné stavby. Na uvedené stavby sa vztahuje zakon
¢.50/1976 Zb., zadkona ¢.200/2022. o Uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov (zakon
o Uzemnom planovani) a zakon ¢.282/2015 o vyvlastneni pozemkov a stavieb a o nitenom obmedzeni
vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov s G¢innostou od 01.04.2024.

V Casti Stvrtej, kapitole D, sa v tabulke upravuje VPS v bode 7 nasledovne:
7.Plocha pre nové miestne cesty

V éasti piatej, kapitole F sa vypusta text v bode 1. — 3. a nahrddza sa novymi bodmi 1. — 5., ktoré

zneju nasledovne:

1. Schvalujucim organom pre Uzemny pldn obce Bor$a ajeho zmeny adopinky je Obec Borsa
prostrednictvom Obecného zastupitelstva obce Borsa.

2. Zé&vazna &ast - regulativy pre izemny rozvoj Uzemného planu obce Boria a jej zmeny a doplinky
vyhlasuje Obec BorSa prostrednictvom Obecného zastupitelstva obce Borsa, Vseobecne
zavaznym nariadenim.

3. UloZenie dokumentdcie je podla stavebného zakona na Obecnom Urade obce Borsa, Regiondlnom
Urade pre Uzemné planovanie a vystavbu KoSice a na prisluSnej Uradovni stavebného Uradu obce.

4. Obec Borsa a prislusny stavebny urad obce sleduju dodrzZiavanie schvalenych zavaznych casti
Uzemného planu obce Bor3a.

5. Obec je povinna pravidelne, najmenej raz za 4 roky, preskimat schvaleny Gzemny plan, ¢i nie su
potrebné jeho zmeny a doplnky alebo ¢i netreba obstarat novy Gzemny plan.




