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Priloha ¢.1

ZAVAZNA CAST zAD C.1 UZEMNEHO PLANU OBCE

Zmeny a dopinky &1 Uzemného pldnu obce Boria su v texte zvyraznené tuénym pismom a

vypusteny text preskrtnutyns pismom.

V Casti prvej, kapitole A. sa pévodny text v prvom odstavci doplfia nasledovne:

Uzemny plan obce Bora schvélilo Obecné zastupitelstvo v Bordi uznesenim ¢&. 2/C/2004 zo dfia
19.07.2004. Vieobecne zavazné nariadenie (dalej len VZN) ¢. 1/2004 o zavaznych castiach tzemného
pldnu Borsa schvdlilo obecné zastupitelstvo dfia 19.07.2004, s premietnutim Zmien a doplnkov ¢.1
uzemného planu obce Borsa, ktoré schvalilo obec prostrednictvom Obecného zastupitelstva obce
Borsa uznesenim ¢. ........... zo dia ............. , doplnok ¢.1 k Vseobecne zavaznému nariadeniu (dalej
len VZN €.1/2004 doplnené uznesenim €. ............. (o [ - .

V Casti prvej, kapitole A sa vypusta posledny odstavec:

V Casti tretej, kapitole C, regulativ 1.1 v piatok odstavci , Pravidld priestorového usporiadania ......
v bode 1. sa pévodny text meni a dopliia nasledovne:
1. Maximalna podlaznost zastavby rodinnych domov 2 nadzemné podlazia a obytné podkrovie.
Vzaduje Odporuca sa Sikma strecha objektu. Pozemky rodinnych domov musia byt oplotené.

V Casti tretej, kapitole C, regulativ 1.1 v piatok odstavci ,Pravidld priestorového usporiadania ......
v bode 4. sa pévodny text meni a doplria nasledovne:
4. U novej vystavby rodinnych domov podla navrhu UPN-Obce
- reSpektovat navrhovanu regulacnu ¢iaru a stanovenu Sirku uliéného priestoru,

v 7 s v ’ . ;

- reSpektovat nasledovné regulativy priestorového vyuzitia ploch rodinnych domov:

e Lokalita,Pri viniciach”

- Uliény priestor miestnych kemunikaei ciest vymedzeny regulacnou Ciarou zdastavby
realizovat v $irke 40,0m. Novu vystavbu rodinnych domov pozdi cesty 1/79 realizovat
20m od stredu kemunikaeie cesty. Hlavnu pristupovu kemunikaeid cestu (pridruzeny
komunikacny priestor) realizovat v ¢leneni 1,5m chodnik — 6m kemunikacie cesty - 1,5
m zelef. Pozdlz cesty 1/79 vybudovat 1,75 m chodnik.

e Lokalita,Stred”

- Uliény priestor miestnych kemunikaei ciest vymedzeny regulacnou Ciarou zdastavby
realizovat v3sirke 36, 20 a 18 m. PridruZeny priestor navrhovanej pristupovej
komunikaeie cesty realizovat v ¢leneni 1,5m chodnik — 6m kemunikdeie cesty - 2 m
chodnik. Zeleri rezervovat pre ulozZenie technickej infrastruktiry.
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V Casti tretej, kapitole C, regulativ 1.1 v piatok odstavci ,Pravidld priestorového usporiadania ......
v bode 5. sa vypusta tretia odrdzka:

. ’ v ’ . s

V Casti tretej, kapitole C, regulativ 1.1 v piatok odstavci ,,Pravidld priestorového usporiadania ...... sa
doplriajui nové body 6. a 7. , ktoré znejui nasledovne:

6. Stavba musi mat priame pripojenie na pozemni komunikaciu, pripadne na miestnu cestu.

7. Respektovat koridor manipulaéného priestoru pozdi? vodného toku BorSiansky potok.
Zastavbu umiestnit mimo ochranné pasmo vodnych tokov. V blizkosti vodného toku je
potrebné zabezpedit stavby protipovodriovou ochranou objektov na Qigo roénu velki vodu.
Stavbu vyskovo osadit min. 0,5 m nad terén - nad hladinu Qi a ponechat manipulaény pas
o Sirke min. 5 m pre ucely Udrzby.

V Casti tretej, kapitole C, regulativ 1.8 v piatok odstavci ,Pravidld priestorového usporiadania ......
v bode 3. sa pévodny text meni a doplria nasledovne:
3. Pezaduje Odporuca sa u navrhovanej zastavby Sikma strecha objektu.

V Casti tretej, kapitole C, requlativ 2) sa pévodny text v Stvrtej odrdzke meni a dopliia nasledovne:
- postupnu realizaciu novych rodinnych domov, zmieSanej zastavby na hlavnej rozvojovej lokalite

»Pri viniciach”. Na menovanej lokalite realizovat vystavbu pristupevejkomunikacie miestnej
cesty a technickej infrastruktdry podla navrhu UPN-Obce,

V Casti tretej, kapitole C, regulativ 3) v stvrtom odstavci vypusta piata odrdzka:

V Casti tretej, kapitole C, regulativ 3) v Siestom odstavci meni a doplria text v prvej a druhej odrdzke
nasledovne:

- hranica pawrhevanéherezsirenia CHKO Latorica

- pawhevany prirodnu rezervaciu Kovadske luky

V Casti tretej, kapitole C, requlativ 4) v prvom odstavci meni a doplfia text v prvej odrdzke nasledovne:

- rekreacnu a esteticki hodnotu prirodného prostredia Uzemia ravrhevaného—rozsirenia
CHKO Latorica

V Casti tretej, kapitole C, regulativ 4) v druhom odstavci vypusta druhd odrdzka:

I v| l/ /l vl. I, ’ v I I . .
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V Casti tretej, kapitole C, requlativ 5) sa doplfia ndzov podregulativu 5.1., ktory znie:

5.1 Cestna doprava

V Casti tretej, kapitole C, requlativ 5) sa meni a doplria text v prvom odstavci, ktory znie nasledovne:

Zakladny komunikaény systém obce tvoreny prietahmi ciest 1/79 a Hi/55223 1lI/3667 zostane
zachovany. V oblasti nadradenej cestnej dopravy:

V Casti tretej, kapitole C, regulativ 5) v prvom odstavci , v tretej odrdzke meni a doplria text, ktory znie
nasledovne:
- zabezpedit u cesty H/55223 111/3667 kategdriu C 7,5/70, pre intravilanové Useky MZ
8/50 funkénej triedy B2

V Casti tretej, kapitole C, requlativ 5) v tretom odstavci meni a doplfia text, ktory znie nasledovne:

Jestvujlci miestny komunikacény systém obce dobudovat o nové Useky pristupewvych-a-obsluznych
kemunikaeld miestne cesty na rozvojovych lokalitdch byvania a k rekreacno — rehabilitacnému centru.

Pozdi? navrhovanych miestnych kemunikaeii ciest vybudovat minimélne jednostranny pesi chodnik.
V zastavanom Uzemi obce vsade, kde to priestorové podmienky umozriuji, dobudovat minimalne
jednostranny pesi chodnik. Subezne s vystavbou rekreacno — rehabilitacného arealu stermalnym
kupaliskom rekonstruovat jestvujicu MK v trase cesta /79 — aredl ZS — aredl kastiela — $portovy areal
v kategdrii MZ 8/50 funkénej triedy B2.

V Casti tretej, kapitole C, requlativ 5) v siedmom odstavci meni a dopliia text, ktory znie nasledovne:
Odstavovanie a parkovanie motorovych vozidiel pre obyvatelov rodinnych domov zabezpedit na

pozemkoch rodinnych domov vpemere1R-D—=71gardZ vzmysle platnej STN, t.j. min. 2 parkovacie
miesta.

V Casti tretej, kapitole C, requlativ 5) v deviatom odstavci meni a doplria text, ktory znie nasledovne:

Zachovat jestvujuci rozsah osobnej hromadnej autobusovej aZelezni¢nej dopravy vditane
rozmiestnenia zastdvok SAB PAD (Pravidelna autobusovd doprava) vobci. Po vystavbe
podnikatelského centra realizovat novu zastavku SAB PAD v zapadnej ¢asti obce.

V Casti tretej, kapitole C, regulativ 5) sa na konci text doplia novy podregulativ 5.2, ktory znie
nasledovne:
5.2 Letecka doprava

v

Podla zakona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov sa suhlas Dopravného uradu vyZzaduje pre
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nasledovné stavby a zariadenia nestavebnej povahy:

a) stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (8§30 ods. 1, pism a) leteckého
zakona,

b) stavby alebo zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych, alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vycnievaju 100 m aviac nad okolitu krajinu (§30 ods. 1, pism b)
leteckého zakona,

c) zariadenia, ktoré moéiu rusdit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma vedenia VVN 110 kV aviac, energetické zariadenia
a vysielacie stanice (§30 ods. 1, pism c) leteckého zakona,

d) zariadenia, ktoré moéiu ohrozit lietadld, najmi zariadenia na generovanie alebo
zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§30
odst.1 pism. d) leteckého zakona.

V Casti tretej, kapitole C, regulativ 6) podregulativ 6.1., ¢ast Vodné toky doplfiaju na konci nové body a)
—f), ktoré zneju nasledovne:

a) Chranit koridor manipulaéného priestoru pozdiZ vodného toku. Zastavbu umiestnit mimo
ochranné pasmo vodnych tokov. V blizkosti vodného toku je potrebné zabezpeéit stavby
protipovodiiovou ochranou objektov na Qigo roéna velka vodu. Stavbu vyskovo osadit min.
0,5 m nad terén - nad hladinu Quoo a ponechat manipulaény pas o Sirke min. 5 m pre téely
udriby.

b) Re3pektovat prirodzené zaplavové tGzemie tokov a pripadni vystavbu situovat v zmysle §20
zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiiami v zneni neskorsich predpisov mimo tizemie
ohrozené povodiami.

c) Respektovat ochranné pasma vodnych zdrojov v k.i. obce. Na danom uzemi je potrebné
postupovat v zmysle prislusnej platnej legislative v oblasti ochrany kvality véd (vodny zakon
€. 364/2004 Zb. a vyhlasky ¢. 29/2005 o urceni ochrannych pasiem vodarenskych zdrojov.

d) Na zadrianie povrchového odtoku daidovych vod zo spevnenych ploch v jednotlivych
navrhovanych lokalitach (z komunikacii, spevnenych pléch a striech RD, pripadne inych
stavebnych objektov) je potrebné navrhnut v Urovni minimdlne 60% z vypoétového
mnoistva pre navrhovy dazid 15 min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k
zhorseniu odtokovych pomerov v recipiente.

e) Zohladrnovat v izemnom rozvoji princip zadrziavania vod v uzemi — reSpektovat a zachovat
siet vodnych tokov, suchych koryt, uzlabin vodnych tokov, vodnych pléch zabezpeéujucich
retenciu vod v krajine.

f) Pri jestvujicich a novonavrhovanych vyrobnych aredloch riesit opatrenia na zachytavanie
plavajucich latok, aby nebola zhorSena kvalita vody v recipiente v sulade s ust. § 36 odst. 17
zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a v zmysle poZiadaviek NV SR
€. 269/2010 Z.z. podla §9.

V Casti tretej, kapitole C, requlativ 6) , podregulativ 6.2. telekomunikdcie meni a doplria text v prvej
a druhej odrdzke, ktory znie nasledovne:
- vymedzit trasy pre uloZenie telekomunikaénych kéblov a HDPE rir pozdi? existujicich ana
rekonstrukciu navrhovanych kemunikaeH ciest,
- realizovat vystavbu novych telekomunika¢nych rozvodov na rozvojovych lokalitach. Za tymto
G¢elom rezervovat Uzemie (trasu) pozdi? navrhovanych miestnych kemunikaeii ciest pre
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uloZenie telekomunikaénych kablov spolu s ostatnou technickou infrastrukturou.

V Casti tretej, kapitole C, requlativ 7 sa meni a doplfia nasledovne:

Chrdnené uzemia

Hranicu ravrhevanéhorozsirenia CHKO Latorica

Ochranné pdsmo Zeleznice

ochranné pasmo Zeleznicnej trate a Zelezni¢nej stanice 2x60m
ochranné pasmo arealu meniarne ZSR 12m od oplotenia

Cestné ochranné pdsmo

ochranné pdsmo cesty 1/79 wv-extravildre od osi cesty na kaidu stranu v Useku mimo

zastavaného tizemia obce vymedzeného platnym tizemnym planom obce 2x50m
ochranné pdsmo cesty H# wv-extravildre od osi cesty na kaidu stranu v useku mimo
zastavaného tizemia obce vymedzeného platnym tzemnym planom obce 2x20m

Ochranné pdsma elektrickych zariadeni

ochranné pasmo vonkajsieho 110kV elektrického vedenia 2x15m
ochranné pasmo vonkajsieho 22kV elektrického vedenia 2x10m
ochranné pasmo transformovne VN/NN 10m

pre vodice so zakladnou izolaciou pri napati od 1 kV do 35 kV a 2 m v suvislych lesnych
priesekoch (od krajného vodica na kazdu stranu vedenia) 4m

pre nadzemné kablové vedenie pri napati od 1 kV do 35 kV (na kazdu stranu vedenia 1m

Voddrenské ochranné pasma a vodnych tokov

ochranné pasmo hlavného vodovodného potrubia PSV 2x5m

I Y I /l I/ 22
I Y Il /I I-VIII v I: 23

pasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane
1,8m.

pasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm 3,0m
ochranné pasmo COV 200m od oplotenia
ochranné pasmo (manipulacny priestor) od brehovej ¢iary vodnych tokov Bodrog 15m
ochranné pasmo vodnych tokov Roflava, Nova Rofava a BorSiansky potok 10m

Ochranné pdsma plyndrenskych zariadeni

ochranné pasmo STV plynovodu 4m v extravildnovych Usekoch, 1 meter v zastavanom Uzemi
obce, bezpecnostné pasmo 10m v nezastavanom Uzemi obce

Ochrana archeologickych lokalit a kultirnych pamiatok

Ochranné pasmo Narodnej kultirnej pamiatky - v zmysle § 27, ods. 2 pamiatkového zakona,
je suéastou NKP aj jej bezprostredné okolie, t.j. priestor v okruhu 10m od nehnutelnej
kultirnej pamiatky. Desat metrov sa poéita od obvodového plasta stavby, ak nehnutelnou
kultirnou pamiatkou je stavba, alebo desat metrov od hranice pozemku, ak nehnutelnou
kultirnou pamiatkou je pozemok. V tomto priestore nemozno vykonavat' stavebnu éinnost'
ani ina ¢innost', ktora by mohla ohrozit' pamiatkové hodnoty NKP.

Z hladiska ochrany archeologickych ndlezisk ku stavbe, ktora si vyZiada vykonanie zemnych
prac investor/stavebnik je povinny od Krajského pamiatkového uradu v Kosiciach uz v stupni
uzemného konania si vyZiadat v zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov odborné stanovisko.
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- Vpripade nevyhnutnosti, vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové
opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla § 37
pamiatkového zakona Pamiatkovy trad Slovenskej republiky.

V Casti tretej, kapitole C, regulativ 8), v ¢asti ,V oblasti odpadového hospoddrstva® sa meni a doplria
text v prvej a druhej odrazke ktory znie nasledovne

. Komunalny odpad po
vyseparovani zhodnotltelnych zloziek odpadu aj nadalej prostredmctvom zmluvného odberatela
vyvazat na riadenu skladku.

V Casti tretej, kapitole C, requlativ 8), sa doplria na konci textu novy bod ,V oblasti ochrany stavieb”,
ktory znie nasledovne:

V oblasti ochrany stavieb:

Podla §20 ods. 3 geologického zdakona ministerstvo vymedzuje ako rizikd stavebného vyuzitia
uzemia vyskyt stredného radénového rizika.

Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia izemia s vyskytom stredného radénové rizika je
potrebné posudit podla zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 98/2018 Z.
z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

V Casti tretej, kapitole C, requlativ 9), sa meni a doplfia textu v prvom odstavci, ktory znie nasledovne:

Nenavrhujﬁ Ziadne nové chranene uzemia v zmysle zakona NR SR ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny.

V Casti tretej, kapitole C, regulativ 10), sa na konci dop/'ﬁa siedma odrdZka, ktord znie nasledovne:

- jestvujuci regionalny biokoridor Velky Milic — Ronava — Kovacske luky — Mala Karcava —
Velka Karcava

V Casti tretej, kapitole C, regulativ 10), sa v Stvrtom odstavci, v druhej odrdzke meni a doplfia text, ktory
znie nasledovne:
- novu vystavbu sprievodnej zelene pozdi? miestnych vodnych tokov, odvodiiovacich rigolov
a kanalov, miestnych kemunikacii ciest,
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V Casti Stvrtej, kapitole D, sa v druhom odstavci meni a doplria text, ktory znie nasledovne:

Stavby spojené s realizaciou zaviznych regulativov UPN obce st stavby vo verejnom zaujme na
uéel ustanoveny zakonom alebo ako verejnoprospesné stavby. Na uvedené stavby sa vztahuje zakon
€.50/1976 Zb., zakona ¢.200/2022. o Gzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov (zakon
o Uizemnom planovani) azakon ¢.282/2015 o vyvlastneni pozemkov a stavieb a o nutenom
obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zdkonov s Géinnostou od
01.04.2024.

a'
7

V Casti Stvrtej, kapitole D, sa v tabulke upravuje VPS v bode 7, ktory znie nasledovne:

7.Plocha pre nové pristupevékemunikacie miestne cesty

V Casti piatej, kapitole F sa vypusta text v bode 1. — 3. a nahrddza sa novymi bodmi 1. — 5., ktoré zneju
nasledovne:

1. Schvalujucim organom pre Uzemny plan obce Bor$a ajeho zmeny a dopinky je Obec Borsa
prostrednictvom Obecného zastupitel'stva obce Borsa.

2. Zaviazna &ast - regulativy pre Gzemny rozvoj Uzemného planu obce Borsa a jej zmeny a doplnky
vyhlasuje Obec BorSa prostrednictvom Obecného zastupitelstva obce Borsa, Vseobecne
zavaznym nariadenim.

3. UlozZenie dokumentacie je podla stavebného zakona na Obecnom urade obce Borsa,
Regiondlnom Urade pre uUzemné planovanie a vystavbu KoSice ana prislusnej uradovni
stavebného uradu obce.

4. Obec Borsa a prislusny stavebny trad obce sleduju dodrziavanie schvdlenych zavaznych casti
Uzemného planu obce Borsa.

5. Obec je povinna pravidelne, najmenej raz za 4 roky, preskimat schvaleny uzemny plan, €i nie st
potrebné jeho zmeny a doplnky alebo ¢i netreba obstarat novy Gzemny plan.
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Ndvrh riesenie
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BOSKOV s.r.o. Navrh regulativ Gzemného
Moyslina 15, 066 01 Humenné rozvoja obce - Zavazna Cast

Priloha &.2 k zavaznej ¢asti Zmien a doplnkov ¢.1 UPN-O

UPLNE ZNENIE
NEPODLIEHA PROCESU SCHVALOVANIA

Zmeny a doplinky &1 zdvéznej Easti Uzemného pldnu obce Borsa, su v texte zvyraznené - pismo tuéné
a text, ktory sa vypusta je preskrtruty.

Cast prva

A)  Uvod

Uzemny plan obce Bora schvélilo Obecné zastupitelstvo v Bordi uznesenim ¢&. 2/C/2004 zo dfia
19.07.2004. Vieobecne zavazné nariadenie (dalej len VZN) ¢. 1/2004 o zavaznych Castiach tzemného
pldnu Borsa schvdlilo obecné zastupitelstvo dfia 19.07.2004, s premietnutim Zmien a doplnkov ¢.1
uzemného planu obce Borsa, ktoré schvalilo obec prostrednictvom Obecného zastupitelstva obce
Borsa uznesenim ¢. ........... zo dia ............. , doplnok ¢.1 k Vseobecne zavaznému nariadeniu (dalej
len VZN €.1/2004 doplnené uznesenim ¢. .............. (s Ty - RO

VSeobecne zavazné nariadenie schvaluje zavazné Casti uzemného planu obce Borsa, v ktorych sa
stanovuju:
- zasady a regulativy funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania obce
- vymedzenie zastavaného Uzemia obce
- zéasady koncepcie Uzemného rozvoja obce
- zéasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia na Uzemi obce
- zéasady a regulativy usporiadania verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia

obce
- zéasady a regulativy umiestnenia ploch pre turistiku, rekredciu a Sportové vybavenie na
uzemi obce

- zdsady ochrany prirody a tvorby krajiny

- zdsady aregulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby
krajiny

- zdsady zachovania kulturno-historickych hodnét

- kostra tzemného systému ekologickej stability Uzemia vratane ploch zelene

- zdsady starostlivosti o Zivotné prostredie

- vymedzenie ochrannych pasiem

- plochy na verejnoprospesné stavby a na asandciu

- plochy na chranené casti krajiny

Cast druha:
B) Vymedzenie pojmov, funkcné vyuzZivanie tzemia obce, vymedzenie zastavaného uzemia obce

B.1) Na uzemi obce Borsa sa nachddzaju:
1) Plochy urbanizované zastavané a plochy urcéené k zastavaniu
2) Plochy neurbanizované
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BOSKOV s.r.o. Navrh regulativ Gzemného
Moyslina 15, 066 01 Humenné rozvoja obce - Zavazna Cast

Ndvrh riesenie
Zmeny a doplnky ¢.1
UPN obce Borsa

3) Plochy nezastavitelné

B.2) Plochy urbanizované su tvorené suvislo zastavanym uzemim obce a uzemim uréenym na
zastavanie. Plochy urbanizované su urcené z hladiska funkéného vyuZivania uzemia nasledovne:

1) Obytné Gzemie, plochy pre zastavbu rodinnych domov vidieckeho typu

2) Obytné uzemie, plochy pre zastavbu viacpodlaznych bytovych domov

3) ZmieSané Uzemie s prevahou ploch pre obytné budovy

4) ZmieSané Uzemie s prevahou ploch obcianskej vybavenosti

5) ZmieSané Uzemie vyroby a vybavenosti

6) Obytné Uzemie, plochy na obcianske vybavenie

7) Rekreac¢né Uzemie, plochy pre Sportovd vybavenost a zariadenia rekreacie a turistiky

8) Obytné uzemie, plochy verejnej a sprievodnej zelene

9) Uzemie vyrobné

10) Uzemie verejnej dopravy a dopravnych zariadeni

B.3) Plochy neurbanizované su tvorené polnohospoddrskym a lesnym p6dnym fondom.

B.4) Plochy nezastavitelné predstavuju plochy vyZadujuce si osobitnu ochranu pred povodriami,

ochranné pdsmo Cistiarne odpadovych véd, ochranné pdsma nadriadenej technickej
infrastruktury a technickych zariadeni a vlastné uzemie chrdnenej krajinnej oblasti Latorica
a chrdnenych uzemi.

B.5) Vymedzenie zastavaného tzemia obce. Zastavané tizemie obce sa vymedzuje nasledovne:
- hranica sucasne zastavaného uzemia k 1.1.1990 rozsirenim o:

a) Lokalitu rodinnych domov ,,Pri viniciach”.

b) Lokalitu, Podnikatelského centra — Zdpad” severne od cesty /79

c) Ccast lokality rekreacno — rehabilitacného centra s autokempingom vo vychodnej Casti
obce.

Cast tretia:

q) Zdvdzné regulativy a regulativy uzemného planu obce

1.)  ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO FUNKCNEHO VYUZIVANIA A PRIESTOROVEHOP
USPORIADANIA UZEMIA OBCE.

Pre Uzemie obce Borsa, pre jeho jednotlivé typy funkénych ploch reSpektovat nasledovné zasady

a regulativy:

1.1) Obytné uzemie, plochy pre zastavbu rodinnych domov vidieckeho typu.

Charakteristika uzemia

Hlavnou pripustnou funkciou je byvanie v rodinnych domoch vidieckeho a dovolenkového typu

s hospodarskou  zahradou

a pozemkami  vyhradenymi

polnohospodarsku malovyrobu.

drobnochov  arastlinnd

e  Pripustné funkcné vyuZitie Uzemia

Plochy pre rodinné domy, stavby pre drobnochov hospodarskych zvierat, okrasna a uzitkova
hospodarska zahrada na pozemkoch rodinnych domov.

Odstavovanie motorovych vozidiel obyvatelov na pozemku rodinnych domov (individudlna
garaz) alebo v objekte rodinného domu.

e Obmedzené funkéné vyuzitie Uzemia
Podnikatelska cinnost sliZiaca miestnemu obyvatelstvu obce (obchody, mensie stravovacie
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N

zariadenia, nevyrobné sluzby). Podnikatelska ¢innost nesmie negativhe ovplyvriovat obytné
prostredie susednych rodinnych domov hlukom, zapachom, exhaldciami a vibraciami a nema
vlastné ucelové stavby.

Individualna sikromnd rekreacia a prenajom |6Zok v rdmci vidieckeho turizmu.

e Zakazujuce funkéné vyuZitie Uzemia

Polnohospodarska a lesna ¢innost so samostatnymi uc¢elovymi stavbami.
Vyrobna ¢innost so samostatnymi i¢elovymi stavbami.

Dopravné zariadenia a sluzby (autoservisy a pod.).

e Pravidla priestorového usporiadania Uzemia, urcenie reguldcie vyuZivania jednotlivych

pléch
Maximalna podlaznost zastavby rodinnych domov 2 nadzemné podlaZia a obytné podkrovie.
Virzaduje Odporuca sa Sikma strecha objektu. Pozemky rodinnych domov musia byt oplotené.

Povoluje sa nadstavba adostavba jestvujucich prizemnych objektov rodinnych domov,
povoluje sa nova vystavba rodinnych domov v prielukach podla ndvrhu UPN-Obce.
Vplyv cCinnosti prevadzkovanych na pozemkoch rodinnych domov (drobnochov, obchodné
prevadzky a nevyrobné sluzby) nesmie negativne zasahovat susedné pozemky rodinnych
domov zdpachom, hlukom, odpadovymi latkami, hlodavcami a podobne.
U novej vystavby rodinnych domov podla navrhu UPN-Obce

- reSpektovat navrhovanu regulacnu ¢iaru a stanovenu Sirku uliéného priestoru,

v 7 s v ’ . ;

- reSpektovat nasledovné regulativy priestorového vyuzitia ploch rodinnych domov:

e Lokalita,Priviniciach”

- Uliény priestor miestnych kemunikael ciest vymedzeny regulacnou ciarou zdastavby
realizovat v $irke 40,0m. Novu vystavbu rodinnych domov pozdi cesty 1/79 realizovat
20m od stredu kemunikaeie cesty. Hlavnu pristupovU kemunikaeid cestu (pridruzeny
komunikacny priestor) realizovat v ¢leneni 1,5m chodnik — 6m kemunikacie cesty - 1,5
m zelef. Pozdlz cesty 1/79 vybudovat 1,75 m chodnik.

e Lokalita,Stred”

- Uliény priestor miestnych kemunikaeil ciest vymedzeny regulacnou Ciarou zdastavby
realizovat v3sirke 36, 20 a 18 m. Pridruzeny priestor navrhovanej pristupovej
komunikaeie cesty realizovat v ¢leneni 1,5m chodnik — 6m kemunikdeie cesty - 2 m
chodnik. Zeleri rezervovat pre ulozZenie technickej infrastruktiry.

eV prielukach v zastavanom Uzemi obce.
- Respektovat navrhovanu regulaéni Ciaru zastavby rodinnych domov podla navrhu
UPN-Obce.
U vymedzenie jestvujlcej star$ej zastavbe rodinnych domov podia navrhu UPN-Obce pri
rekonstrukcii a modernizacii:
- reSpektovat regulacnu Ciaru zastavby,
- realizovat nadstavbu a dostavbu objektov na maximalne 2 nadzemné podlazia, véitane
obytného podkrovia

- umoznit asanaénu prestavbu starSej nevyhovujlcej zastavby.

10.Stavba musi mat priame pripojenie na pozemnu komunikaciu, pripadne na miestnu cestu.
11.Respektovat koridor manipulaéného priestoru pozdi? vodného toku Borsiansky potok.

Zastavbu umiestnit mimo ochranné pasmo vodnych tokov. V blizkosti vodného toku je
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1.2)

1.3)

potrebné zabezpeéit stavby protipovodiiovou ochranou objektov na Qe roénu velki vodu.
Stavbu vy3kovo osadit min. 0,5 m nad terén - nad hladinu Qie a ponechat manipulaény pas
o Sirke min. 5 m pre ucely udrzby.

Obytné uzemie, plochy pre viacpodlaznu bytovu zastavbu, bytové domy

Charakteristika uzemia
Hlavnou pripustnou funkciou je byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch s pozemkami
vyhradenymi pre potreby obyvatelov, ktoré nemozno zaistovat vo vnutornych priestoroch domu.

e  Pripustné funkcné vyuZitie Uzemia

1. Plochy pre bytové domy.

2. Odstavovanie motorovych vozidiel obyvatelov na pozemku bytového domu (skupinové boxové
garaze, parkoviska).

3. Obytna zelen, detské ihriska.

e Zakazujuce funkéné vyuZitie Uzemia
1. Vsetky ostatné funkcie.

e Pravidla priestorového usporiadania Uzemia, urcenie reguldcie vyuZivania jednotlivych
pléch
1. Maximalna vyska bytového domu 3 nadzemné podlaZia a obytné podkrovie.
2. Povoluje sa nadstavba adostavba jestvujucich bytovych domov s plochou strechou o1
podlazZie véitane realizacie podkrovnych bytov. Povoluje sa realizdcia podkrovnych bytov
u jestvujucich bytovych domov so Sikmou strechou.

Obytné Uzemie, plochy na obcdianske vybavenie

Charakteristika uzemia

Hlavnou pripustnou funkciou su zariadenia obchodu, nevyrobnych sluzieb, ubytovacich
a stravovacich, kultury, Skolstva, zdravotnictva, socidlnej starostlivosti, verejnej spravy
a administrativy, peflaznych Ustavov a inych podnikatelskych aktivit.

e  Pripustné funkcné vyuzitie Uzemia

1. Plochy pre obchodné zariadenia vSetkého druhu, plochy pre administrativne urady, verejnu
spravu, penazné Ustavy a postu.

2. Plochy pre stravovacie, ubytovacie azdbavné zariadenia vsSetkych foriem, plochy pre

zariadenia nevyrobnych sluZieb.

Plochy pre kulturne a cirkevné zariadenia.

Plochy pre $kolské zariadenia v ¢leneni na MS a ZS.

Plochy pre zdravotnicke zariadenia.

Plochy pre zariadenia socidlnej starostlivosti.

oukw

e Obmedzené funkéné vyuZitie Uzemia
1. Plochy pre garaze.

e Zakazujuce funkéné vyuzitie Uzemia

Plochy pre priemyselnd vyrobnu ¢innost vSetkého druhu s vlastnymi icelovymi zariadeniami.
Plochy pre polnohospodarsku a lesnt vyrobnt ¢innost s vlastnymi ic¢elovymi stavbami.
Plochy pre dopravné zariadenia a sluzby vsetkého druhu.

Plochy pre vyrobné sluzby

PwnNpeE

e Pravidld priestorového usporiadania Uzemia, urcenie reguldcie vyuZivania jednotlivych
pléch
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1.4)

1. Maximalna vyska navrhovanej zastavby maximalne 3 nadzemné podlaZia s moznostou vyuZitia

podkrovia. U jestvujucich prizemnych objektov oblianskeho vybavenia sa povoluje nadstavba
a dostavba objektov na maximdalne 2 nadzemné podlazia.

2. Parkovanie agarazovanie motorovych vozidiel musi byt zabezpelené na vyhradenych

pozemkoch vybavenosti.

Obytné uzemie, plochy verejnej, sprievodnej a izolacnej zelene

Charakteristika uzemia
Hlavnou pripustnou funkciou je verejna, sprievodna a izolac¢na zelen

e  Pripustné funkcné vyuZitie Uzemia
1. Plochy verejnej, sprievodnej a izolanej zelene.

e Obmedzené funkéné vyuZitie Uzemia
1. Nendrocné Sportové ihriska.

e Zakazujuce funkéné vyuzitie zemia
1. Plochy pre rodinné a bytové domy.
2. Plochy pre obciansku vybavenost.
3. Vsetky ostatné vyrobné a dopravné funkcie

1.5) ZmieSané Uzemie s prevahou ploch pre byvanie

Charakteristika uzemia

Hlavnou pripustnou funkciou su plochy urcené pre rodinné domy s doplnkovou funkciou
oblianskej vybavenosti, najma zariadenia obchodu, nevyrobnych sluZieb, stravovania
a ubytovania, ktoré nemaju negativny vplyv na obytné prostredie a vyrazne nerusia svoje okolie..

e  Pripustné funkcné vyuzitie Uzemia

Plochy pre rodinné domy.

Plochy pre obchodné zariadenia.

Plochy pre stravovacie a ubytovacie zariadenia.
Plochy pre nevyrobné sluzby.

PwnNpE

e Obmedzené funkéné vyuzitie Uzemia

1. Individualne gardZe na pozemku rodinného domu a vybavenosti alebo v prizemi (suterénu)
objektu.

2. Parkovacie plochy na pozemku rodinného domu a vybavenosti.

e Zakazujuce funkéné vyuzitie Uzemia

1. Plochy pre polnhohospodarsku a lesni vyrobnt ¢innost s Ucelovymi stavbami.

2. Vyrobnd cinnost, vyrobné sluzby s ucelovymi stavbami, malé a stredné vyrobné prevadzky
a skladové plochy s Uc¢elovymi stavbami.

3. Plochy pre dopravné zariadenia a sluzby, autoservisy s ucelovymi stavbami

e Pravidla priestorového usporiadania Uzemia, urcenie reguldcie vyuZivania jednotlivych
pléch

1. Maximalna podlaznost 2 nadzemné podlazia s moznostou realizacie podkrovia. PoZaduje sa
sklon Sikmej strechy.

2. Vyhradené pozemky zmieSanej zastavby mozu byt oplocované.

3. Unovej vystavby podla UPN-Obce redpektovat nasledovné regulacné zasady osadenia
objektov zmieSanej zdstavby:
e |okalita ,Prikastieli”
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- reSpektovat navrhovanu regulacnu ¢iaru 18m od osi komunikacie,
- rezervovat 2 pozemky pre zmie$anu zastavbu podla ndvrhu UPN-Obce

1.6) ZmieSané Uzemie s prevahou ploch vybavenosti

Charakteristika uzemia
Hlavnou pripustnou funkciou su plochy uréené pre verejnt obciansku vybavenost s doplnkovou
obytnou funkciou.

e  Pripustné funkcné vyuZitie Uzemia
1. Plochy pre obchodnu vybavenost a nevyrobné sluzby.
2. Plochy pre stravovacie zariadenia.

e Obmedzené funkéné vyuZitie Uzemia
1. Plochy pre byvanie
2. Plochy pre gardze a parkovanie na vymedzenom pozemku.

e Zakazujuce funkéné vyuzitie zemia
1. Plochy pre priemyselntd vyrobnu ¢innost vietkého druhu s vlastnymi Géelovymi zariadeniami.
2. Vsetky ostatné funkcie.

e Pravidld priestorového usporiadania Uzemia, urcenie reguldcie vyuZivania jednotlivych
pléch
1. Maximalna vyska zastavby 2 nadzemné podlazia s moznostou vyuzitia podkrovia.
Vyhradené pozemky zmie$aného Gzemia mézu byt oplotené.
3. Redpektovat navrhovanu regulaénu &iaru zastavby podla navrhu UPN-Obce:
e Lokalita,,Pri viniciach”
- regulacna ¢iara stanovend na 20m od osi komunikacie,
e Lokalita,Pri COV“
- regulacna Ciara stanovena na 14m od osi komunikacie,
e Lokalita ,Podnikatelské centrum - zapad“
- regulacna Ciara stanovend na 22m od osi komunikacie.

N

1.7) ZmieSané uzemie vyroby a vybavenosti

Charakteristika uzemia

Hlavnou pripustnou funkciou su plochy uréené pre nezavadnu priemyselnt vyrobu, malé a stredné
vyrobné prevadzky a skladové plochy a plochy uréené pre prevadzkové, administrativne budovy
a zariadenia.

e  Pripustné funkcné vyuZitie Uzemia
1. Plochy pre nezdvadnu priemyselnd vyrobu a skladové plochy
Plochy pre prevddzkovu administrativu a spravu
3. Plochy pre vyrobné sluzby.

N

e Obmedzené funkéné vyuzitie Uzemia
1. Plochy pre mensie stravovacie a zdravotnicke zariadenia.
2. Plochy pre gardze a dopravné sluzby.
3. Parkovacie plochy na vymedzenom pozemku zmieSaného Uzemia.

e Zakazujuce funkéné vyuZitie Uzemia
1. Plochy pre polnohospodarsku a lesnt vyrobnu ¢innost s Géelovymi stavbami.
Plochy pre rodinné a bytové domy
3. Plochy verejnej obcianskej vybavenosti

N
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e Pravidla priestorového usporiadania Uzemia, urcenie reguldcie vyuZivania jednotlivych
pléch

Maximalna vyska zastavby 4 nadzemné podlazia s moznostou vyuZitia podkrovia.

Vyhradené pozemky zmieSaného Uzemia mézu byt oplotené.

Redpektovat navrhovanu regula¢nt ¢iaru zastavby podla navrhu UPN-Obce.

1.8) Rekreacéné uzemie, plochy pre Sportovu vybavenost a zariadenia rekredcie a turistiky

Charakteristika uzemia

Hlavnou pripustnou funkciou rekreacného Uzemia su plochy pre Sportové zariadenia a ihriska
vsetkych druhov, plochy pre autocamping a zariadenia so Specidlnou funkciou — rekreacno —
rehabilitaény aredl s termalnym kupaliskom.

Ll

PwnNpE

N

6.

e  Pripustné funkcné vyuzitie Uzemia

Plochy Sportovej a telovychovnej vybavenosti vsetkého druhu.
Plochy pre ihriska vsetkych druhov.

Plochy pre autocamping a caravancamping.

Plochy pre rekreacno — rehabilitaény aredl s termalnym kdpaliskom.

e Obmedzené funkéné vyuZitie Uzemia

Plochy pre ubytovanie, stravovanie a zabavné zariadenia.
Plochy pre verejné parkoviska.

Plochy pre zariadenia technickej vybavenosti

Plochy pre garadzové priestory a objekty.

e Zakazujuce funkéné vyuZitie Uzemia

Plochy pre vyrobnu a skladovaciu ¢innost vietkého druhu s vlastnymi Géelovymi zariadeniami.
Plochy pre polnohospodarsku a lesnt vyrobnt ¢innost s Ucelovymi stavbami.

Plochy pre dopravné zariadenia a sluzby, benzinové Cerpacie stanice, autoservisy a ostatné
dopravné sluzby.

e Pravidld priestorového usporiadania Uzemia, urcenie reguldcie vyuZivania jednotlivych
pléch

Maximalna vyska navrhovanej zadstavby 2 nadzemné podlazia s moznostou vyuzitia podkrovia.

Parkovanie agarazovanie vozidiel musi byt zabezpelené na vyhradenych parkovacich

plochach.

Pozaduje Odporuca sa u navrhovanej zastavby Sikma strecha objektu.

1.9) Uzemie vyrobné, plochy pre polnohospodérsku vyrobu

Charakteristika uzemia
Hlavnou pripustnou funkciou Gzemia su plochy pre polnohospodarsku vyrobu, hospodarske dvory

vy

pre stavby a zariadenia rastlinnej a Zivoc¢iSnej vyroby a mechanizacné dvory.

1.
2.

e  Pripustné funkcné vyuZitie Uzemia
Plochy pre stavby a zariadenia rastlinnej a ZivociSnej vyroby, hospoddrske dvory.
Plochy pre garadzové priestory a objekty.

e Zakazujuce funkéné vyuzitie Uzemia

1. Vsetky ostatné funkcie uzemia.

e Pravidla priestorového usporiadania Uzemia, urcenie reguldcie vyuZivania jednotlivych
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pléch

1. Maximalna vyska hospodarskych avyrobnych objektov 1 nadzemné podlaZie, poZzaduje sa
$ikma strecha. Maximalna podlaznost administrativnych objektov 4 nadzemné podlazia
s moznostou vyuzitia podkrovia.

2. Hospodarske dvory polnohospodarskej vyroby musia byt oplotené.

3. Parkovanie a garazovanie vozidiel musi byt zabezpecené na pozemku hospodarskeho dvora.

1.10) Dopravné Uzemie, plochy dopravy a dopravnych zariadeni

Charakteristika uzemia
Hlavnou pripustnou funkciou Uzemia su plochy pre trasy a zariadenia dopravy a navrhovanych

dopravnych sluzieb.

e  Pripustné funkcné vyuZitie Uzemia
1. Plochy Zelezni¢nej dopravy.
2. Plochy a zariadenia dopravnych sluZieb, autoservisy a pneuservisy.

e Zakazujuce funkéné vyuzitie Uzemia
1. Vsetky ostatné funkcie uzemia.

e Pravidla priestorového usporiadania Uzemia, urcenie reguldcie vyuZivania jednotlivych
pléch
1. Maximalna podlaznost navrhovanej zastavby 1 nadzemné podlaZie
2. Parkovanie agarazovanie motorovych vozidiel musi byt zabezpelené na vyhradenych
pozemkoch jednotlivych arealov dopravy.

2.) ROZHODUJUCE ULOHY ROZVOJA OBCE
V stlade s ndvrhom UPN — obce za rozhodujlce Ulohy rozvoja obce Bor$a povazovat:

- dobudovat Cistiareri odpadovych vod,

- realizacia verejnej splaskovej kanalizacie,

- realizacia plynofikacie obce,

- postupnu realizaciu novych rodinnych domov, zmieSanej zdstavby na hlavnej rozvojovej lokalite
,Priviniciach”. Na menovanej lokalite realizovat vystavbu pristupevejkemunikacie miestnej
cesty a technickej infrastruktdry podla navrhu UPN-Obce,

- postupnu realizaciu rekrea¢no — rehabilitatného aredlu Borsa s termalnym kupaliskom,

- postupnu realizaciu ,Podnikatelského centra Zapad®,

- rekonstrukcia aredlu kastiela s prirodnym parkom.

3.) KONCEPCIA UZEMNEHO ROZVOJA OBCE, ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA NOVEJ BYTOVE)
VYSTAVBY A OBCIANSKEHO VYBAVENIA NA UZEMI OBCE
Jestvujuci nadradeny komunikaény systém obce vcitane prietahu cesty 1/79 zostane zachovany.
Jestvujuci Uzemny rozsah ploch a zariadeni Zelezni¢nej dopravy zostane zachovany.
Novy uUzemny rozvoj obce realizovat vo vychodnej Casti obce na lokalite ,Pri viniciach”
avzapadnej casti obce severne od cesty 1/79. Realizovat postupne vystavbu rekreaéno -
rehabilitaného centra stermalnym kupaliskom vo vazbe na jestvujuci aredl kastiela s prirodnym

parkom a na plochy pozdi# Bor$ianskeho potoka.
Novu bytovu vystavbu formou rodinnych domov vidieckeho a dovolenkového typu realizovat na

rozvojovych lokalitach ,Pri viniciach”, ,Stred”, v rozptyle v zastavanom Uzemi obce.
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NeuvaZzovat s novou vystavbou viacpodlaznych bytovych domov. U jestvujicej zastavby
viacpodlaznych bytovych domov povolovat realizaciu podkrovnych bytov. ZmieSanu zastavbu
s prevahou pléch pre obytni funkciu realizovat v zastavanom Uzemi obce v lokalite ,,Pri kastieli”
a juzne od aredlu ZS. Zmie$anu zastavbu s prevahou pldch vybavenosti realizovat na lokalite rodinnych
domov !Pri viniciach®, pri podnikatelskom centre — Zapad, pri kastieli a v juznej Casti obce smerom
k COV. lJestvujuce plochy verejnej obécianskej vybavenosti vobci zachovat. Plochy ob¢ianskej
vybavenosti dobudovat a rekonstruovat v obci nasledovne:

vybudovat areadl rekreacno — rehabilitacného aredlu s termalnym kudpaliskom,

vybudovat novi postu vychodnej od areélu kultirneho domu na pozemku ¢. 499
rekonstruovat starsi objekt rodinného domu na parcele ¢. 500 na mizeum

rezervovat Uzemie vychodne od aredlu kultdrneho domu pre nové vybavenostné centrum
obce

dobudovat aredl ZS o objekt telocviéne — $portovej haly na volnej preluke juine od areélu
VA

rekonstruovat objekt obecného Uradu po odsune posty pre Géely samospravy

realizovat novl obchodnd vybavenost formou zmiesanej zastavby s moznostou realizacie
rodinného domu v lokalite:

a. Priviniciach

b. v juZnej &asti obce smerom k COV

c. vzapadnej Casti obce pri ceste 1/79 na lokalite ,,Podnikatelské centrum*

rekonstruovat alebo celkom prebudovat jestvujici objekt komer¢nej obchodnej
vybavenosti v centre obce na pristupovej komunikacii ku kastielu, rekonstruovat objekt
nakupného strediska pri ceste /79

rekon$truovat byvaly areal MSA a aredl gréckokatolickej cirkvi pre Géely socialnych sluZieb
Prebudovat starsi bytovy fond vo vdzbe na planovany rekreaéno — rehabilitacny aredl na
zmiesané Uzemie byvania avybavenosti (obchody, sezénne ubytovanie a stravovanie)
podla ndvrhu UPN-Obce

dobudovat a Gzemne rozsirit jestvujuci Sportovy areal smerom vychodnym o nenarocné
$portovo — rekreacné aktivity. Vjuznej casti aredlu vybudovat lodenicu a poziovriu
Sportovych potrieb

vybudovat sezénny aredl autokempingu a caravancamping vo vychodnej Casti obce pri
Borsianskom potoku.

Zachovat jestvujuci hospodarsky aredl polnohospodarskej vyroby s moznostou obnovy Zivocisnej
vyroby. Vybudovat v zapadnej éasti obce severne od cesty 1/79 ,Podnikatelské centrum” formou
zmieSaného Uzemia nezavadnej vyroby a vybavenosti.

Pri Uzemnom rozvoji obce respektovat nasledovné tzemno-technické obmedzenia a navrhované
chranené Gzemia:

hranica ravrhevanéhorozsirenia CHKO Latorica

ravrhevany prirodnud rezervdciu Kovadske luky

vyznamné krajinné a prirodné prvky Uzemia, ato miestne biocentra Pili§, regiondlne
biocentrum Kovacske luky a vodny tok Bodrog

v juznej Casti obce vyZadujuce si osobitnt ochranu Gzemia pred povodriami.

navrhovanu trasu prelozky cesty 1/79

trasu hlavnej Zelezni¢nej magistralnej trate Cierna nad Tisou — Kosice

plochy vinohradov vo vychodnej ¢asti obce
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- rozsiahle plochy vyrobného Uzemia atrasy VN vonkajsich elektrickych vedeni v severnej
Casti obce

4.) ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA ZARIADENI TURISTIKY A REKREACIE NA UZEMi OBCE

Obec Borsa vzhladom na svoju polohu v hodnotnom prirodnom prostredi ma predpoklady pre
rozvoj pobytového a tranzitného turizmu regionalneho a celostatneho vyznamu. Pre rozvoj rekredcie
a turizmu vyuzit:

- rekreacnu a esteticki hodnotu prirodného prostredia Uzemia ravrhevaného—rozsirenia
CHKO Latorica

- termalne vrty

- moznost $portového vyuZitia Uzemia so zameranim na celoro¢nt turistiku, cykloturistiku,
vodacky Sport a jazdy na korioch

- potencidlne mozZnosti rybarstva

- zachované kulturne pamiatky obce, kastiel

- identického vidieckeho osidlenia Tokajskej vinohradnickej oblasti s navstevou Tokajskej
vinnej cesty

- cez hrani¢nu spolupracu so strediskom turizmu v Madarsku.

Obec Borsa riesit ako letné stredisko turizmu so sezdnnym letnym pobytom pri vode. Na Gzemi
obce podla ndvrhu UPN-Obce realizovat:

- vystavbu rekreaéno — rehabilitaéného aredlu s termalnym kupaliskom podla navrhu UPN-
Obce

- rekonstrukcia historického prirodného parku

- vystavbu aredlu autokempingu a caravancamping pri BorSianskom potoku.

Rekrea¢no — rehabilitacny areal realizovat ako sezénne rekreacné zariadenia sletnym pobytom
pri vode (termalne bazény). Na zastavanom Uzemi obce povolovat rekreacné vyuZivanie starSieho
domového fondu aza tymto Gcelom menované objekty rekonstruovat. Realizovat prestavbu
a modernizaciu jestvujucich rodinnych domov pre Ucely prenajimania |6Zok alebo na vyuZivanie
formou rodinnych domov dovolenkového typu v oblasti vidieckeho turizmu. Realizovat prestavbu
starSej obytnej zastavby na zmiesané Uzemie s doplnkovou funkciou obchody, stravovanie, ubytovanie
podla navrhu UPN-Obce.

5.) ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA

5.1 Cestna doprava

Zakladny komunikaény systém obce tvoreny prietahmi ciest 1/79 a H/55223 1lI/3667 zostane
zachovany. V oblasti nadradenej cestnej dopravy:

- Rezervovat Uzemie pre prelozku cesty 1/79 pozdi? Zelezni¢nej trate Cierna nad Tisou -
KoSice.

- zabezpedit u cesty I/79 v intravilanovych usekoch kategoériu C11,5/80, pre intravildanové
useky v jestvujucom prietahu MZ 14/60,

- zabezpedit u cesty /55223 1lI/3667 kategoriu C 7,5/70, pre intravilanové Useky MZ
8/50 funkénej triedy B2,

Jestvujuci rozsah tras a zariadeni Zelezni¢nej dopravy zostane zachovany. Je potrebné rezervovat
koridor pre novu Zelezniénu trat v zapadnej Casti k.U. obce pri modernizacii trate na 160 km/h.
V prietahu cez obec zachovat jestvujuci koridor Zelezni¢nej trate a stanice.
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Jestvujuci miestny komunikacny systém obce dobudovat o nové Useky pristupevych-a-ebstuznyeh

kemunikaeH miestne cesty na rozvojovych lokalitach byvania a k rekreacno — rehabilitacnému centru.
Pozdiz navrhovanych miestnych kemunikdeii ciest vybudovat minimélne jednostranny pesi chodnik.
V zastavanom Uzemi obce vsade, kde to priestorové podmienky umoziiuji, dobudovat minimalne
jednostranny pesi chodnik. Subezne s vystavbou rekreacno — rehabilitatného arealu stermalnym
kupaliskom rekondtruovat jestvujicu MK v trase cesta /79 — areal ZS — aredl kastiela — $portovy areal
v kategdrii MZ 8/50 funkénej triedy B2.

V suvislosti s planovanou modernizaciou Zelezni¢nej trate na rychlost 160km/hod zrusit jestvujice
miestne komunikacné uroviiové prepojenie pri ZST. Rezervovat Uzemie pre druhé komunikaéné
mimouroviové prepojenie severnej a juznej Casti obce vychodne od zastavaného Uzemia obce.

V oblasti verejnych dopravnych zariadeni na Uzemi obce realizovat plochy verejnej statickej
dopravy (Urovnové parkoviska) pre potreby maximalnej dennej navstevnosti termalneho kupaliska:
a) vo vazbe na vstupny areal rekreacno — rehabilitacného komplexu
b) pri BorSianskom potoku vo vdzbe na navrhovany areal autocamping
c) VjuZnej Easti obce pri MK smerom k COV.

Parkoviska na lokalite pri Bor$ianskom potoku apri COV realizovat ako sezénne s pouZitim
zatravnenych tvarnic. Jestvujlce plochy verejnej parkovej dopravy v obci zachovat.

Odstavovanie a parkovanie motorovych vozidiel pre obyvatelov rodinnych domov zabezpedit na
pozemkoch rodinnych domov vpemere1R-D—=71gardZ vzmysle platnej STN, t.j. min. 2 parkovacie
miesta.

Odstavovanie a parkovanie motorovych vozidiel pre obyvatelov bytovych domov riesit na
plochéch viacpodlaznej bytovej zastavby. Realizovat rozsirenie jestvujuceho aredlu garazi v juznej Casti
obce podla navrhu UPN-Obce. Odstavovanie a parkovanie motorovych vozidiel u pléch obéianskej
vybavenosti, podnikatel'ského centra a zmieSanej zastavby zabezpedit na ich pozemkoch.

Zachovat jestvujuci rozsah osobnej hromadnej autobusovej aZelezni¢nej dopravy vdéitane
rozmiestnenia zastdvok SAB PAD (Pravidelna autobusova doprava) vobci. Po vystavbe
podnikatelského centra realizovat novu zastavku SAB PAD v zdpadnej €asti obce.

5.2 Letecka doprava

v

Podla zakona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov sa suhlas Dopravného uradu vyZaduje pre
nasledovné stavby a zariadenia nestavebnej povahy:

e) stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (8§30 ods. 1, pism a) leteckého
zakona,

f) stavby alebo zariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych, alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vycnievaju 100 m aviac nad okolitu krajinu (§30 ods. 1, pism b)
leteckého zakona,

g) zariadenia, ktoré méiu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najmd vedenia VVN 110 kV aviac, energetické zariadenia
a vysielacie stanice (§30 ods. 1, pism c) leteckého zakona,

h) zariadenia, ktoré mdiu ohrozit lietadld, najmi zariadenia na generovanie alebo
zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§30
odst.1 pism. d) leteckého zakona.
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6.)  ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA OBCE

6.1) Vodné hospodarstvo a vodné toky

Obec Borsa je zasobovana pitnou vodou z Pobodrozského skupinového vodovodu (dalej len PSV).
Vodnym zdrojom tohto systému su studne v Slovenskom novom Meste. Obec Borsa je zdsobovana
vodou z vodojemu Vini¢ky. Vodovodna siet si¢asnym potrebam obce vyhovuje, potreba vody pre obec
a tlakové pomery su vyhovujluce. Severne od zastavaného Uzemia obce prechadzaju nadradené
vytlacné potrubia PSV aVVS. Vodojem vo Vinickdch ma regiondlny charakter. Jestvujici systém
zasobovania obce pitnou vodou zachovat. Postupne realizovat vystavbu verejného vodovodu na
navrhovanych rozvojovych lokalitach podla postupu vystavby v obci. Prednostne realizovat vystavbu
verejného vodovodu na lokalite ,,Pri viniciach”.

V obci Bor$a je rozostavana splaskova kanalizicia a COV. Obec je prevazne odkanalizovana do
domovych zdmp. Je potrebné realizovat dobudovanie hlavnych kanalizaénych zberadov pre
odkanalizovanie obci Bor$a, Slovenské nové Mesto a Cerhov, vystavbu miestnej splaskovej kanalizacie
v obci a dobudovanie COV vjuznej &asti obce. Realizovat vystavbu 4 &erpacich stanic kanalizacie.
Umiestnenie kanalizacie realizovat podla projektovej dokumentécie. Postupne realizovat vystavbu
splaskovej kanalizacie na navrhovanych rozvojovych lokalitach podla postupu vystavby s umiestnenim
podla navrhu UPN-Obce. Lokalitu ,Pri viniciach“ odkanalizovat do vyprojektovaného zberaca B.
podnikatelské centrum Zapad do zberaca A v mieste napojenia vytlacného potrubia zo Slovenského
Nového Mesta, lokalitu Stred do zberaca A. Areal rekreacno — rehabilitacného centra s termalnym
kupaliskom odkanalizovat do zberaca C v mieste jeho terajsieho ukoncenia a areal autocamping do
stoky B-3.2.

Koncepcia vypustania odpadovych véd z bazénov termalneho kupaliska astudia posudenia
vplyvov odpadovych v6d zbazénov na rieku Bodrog zhladiska dodrZzania maximdlnych
neprekrocitelnych hodndt v recipiente vratane posudenia teploty vody po zmieSani pracovat a schvalit
v Uzemnom pldn zoény.

Jestvujuci systém odvdadzania povrchovych a dazdovych vod je nevyhovujici a vyZzaduje celkovu
rekonstrukciu a pravidelnd Udrzbu. Dazdové apovrchové vody nadalej odvadzat jestvujucimi
a navrhovanymi kanalmi a rigolmi. Jestvujucu siet rigolov a kanalov v juznej avychodnej Casti obce
rekonstruovat a Udrzbou zabezpedit ich funkénost.

e Vodné toky
Cez katastralne uzemie obce Borsa pretekd rieka Bodrog a jej pritoky, vodné toky Roriava, Nova

Rofava a Borsiansky potok. Vo vychodnej &asti sa nachadza polder. Uzemie vyzadujuce osobitni
ochranu pred zaplavami je vymedzené v juznej a vychodnej €asti k.U. obce.
Na useku vodnych tokov je potrebné:
- realizovat polder vo vychodnej ¢asti obce
- vybudovat &erpaciu stanicu pri COV s ciefom preéerpavat povrchové adaidové vody,
spodné zaplavové vody presakujuce cez hrddzu pri zaplavach do medzihradzového
priestoru rieky Bodrog.
- Vybudovat Cerpaciu stanicu na BorSianskom potoku za Ucelom precerpéavania vzdutych
vOd na pritokoch Bodrogu pri naplneni medzihradzového priestoru pocas zaplav.

g) Chranit koridor manipulaéného priestoru pozdiz vodného toku. Zastavbu umiestnit mimo
ochranné pasmo vodnych tokov. V blizkosti vodného toku je potrebné zabezpetit stavby
protipovodifiovou ochranou objektov na Qigo roénu velku vodu. Stavbu vyskovo osadit min.
0,5 m nad terén - nad hladinu Qi a ponechat manipulaény pas o Sirke min. 5 m pre uéely
udrzby.
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h) Re3pektovat prirodzené zaplavové Gzemie tokov a pripadni vystavbu situovat v zmysle §20
zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiiami v zneni neskorsich predpisov mimo tzemie
ohrozené povodiami.

i) Re3pektovat ochranné pasma vodnych zdrojov v k.u. obce. Na danom Uzemi je potrebné
postupovat v zmysle prislusnej platnej legislative v oblasti ochrany kvality véd (vodny zakon
¢€.364/2004 Zb. a vyhlasky €. 29/2005 o uréeni ochrannych pasiem vodarenskych zdrojov.

j) Na zadrzanie povrchového odtoku daidovych véd zo spevnenych ploch v jednotlivych
navrhovanych lokalitach (z komunikacii, spevnenych pléch a striech RD, pripadne inych
stavebnych objektov) je potrebné navrhnut v Urovni minimdlne 60% z vypoétového
mnoistva pre navrhovy dazd 15 min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k
zhorseniu odtokovych pomerov v recipiente.

k) Zohladiovat v izemnom rozvoji princip zadrziavania véd v Gzemi — re$pektovat a zachovat
siet vodnych tokov, suchych koryt, uzlabin vodnych tokov, vodnych pléch zabezpeéujucich
retenciu vod v krajine.

I) Pri jestvujicich a novonavrhovanych vyrobnych aredloch riesit opatrenia na zachytavanie
plavajucich latok, aby nebola zhorsena kvalita vody v recipiente v sulade s ust. § 36 odst. 17
zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a v zmysle poZiadaviek NV SR
¢.269/2010 Z.z. podla §9.

e Termadlne vody
Jestvujuci zdroj termalnej vody, vrt MB+-6 juzne od aredlu kastiela vyuZit na dodavku kvalitnej

termalnej vody v teplote do 38°C do bazénov navrhovaného aredlu termalneho kupaliska.

6.2.) Energetika
Zasobovanie elektrickou energiou

Obec Borsa je zasobovana elektrickou energiou z vonkajsieho 22kV elektrického vedenia ¢. 210 VN
pripojkami k jednotlivym trafostaniciam. Zasobovanie elektrickou energiou v obci je zabezpelované
prostrednictvom trafostanic ¢. 1-9. Vobci je zabezpeceny elektricky odber pre vykurovanie u 29
objektov (odberov).

Za ucelom pokrytia potrieb elektrickej energie pre jestvujlicu zastavbu a navrhovany priestorovy
rozvoj obce je potrebné realizovat:

- rekonstrukciu jestvujucej trafostanice T1

- rekonstrukciu jestvujucej trafostanice T5 pri Zelezni¢nej stanici

- novu transformoviiu T10 v arealy rekreacno — rehabilitacného centra s termalnym kapaliskom.

Planovanu lokalitu rodinnych domov ,Pri viniciach” zasobovat elektrickou energiou
z transformovne T8 a T4 ul. Barska. Planovanu lokalitu rodinnych domov ,Stred” zasobovat elektrickou
energiou z transformovne T6 a T7. V etape spracovania projektovej dokumentacie rozvojovych lokalit
realizovat prepocet chodu NN siete, ktorym by sa dokladovala dostatocna vykonova bilancia
jestvujucich trafostanic.

V désledku navrhovanych rozvojovych lokalit obce realizovat nasledovné prelozky 22 kv
vonkajsieho elektrického vedenia:
- Cast 22 kV vonkajsieho elektrického vedenia pre napojenie trafostanice T8 na lokalite ,,Pri
viniciach”,
- Cast 22 kV vonkajsieho elektrického vedenia pre napojenie trafostanice T1 na lokalite
,Podnikatelské centra - Zapad”,
- Cast 22 kV vonkajsieho elektrického vedenia k trafostanici T5 VN kablom uloZzenym v zemi
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v Useku cintorin —T5
Realizovat novu 22kV vonkajSiu elektrickG pripojku k navrhovanej trafostanici T10 v areali
termalneho kupaliska, z toho v Useku bytové domy — kastiel — kupalisko VN kablom ulozenym v zemi.

Zasobovanie zemnym plynom

Obec Cerhov nie je v sti¢asnosti plynofikovand, s realizaciou sa zacalo v roku 2002. Na tUzemi obce
Bor3a realizovat plynofikaciu obce podla spracovanej projektovej dokumentacie a ndvrhu UPN-Obce
z regulacnej stanice RS Vinicky 3000. Na Uzemi obce realizovat STL rozvod zemného plynu. Postupne
plynofikovat planované rozvojové lokality obce podla postupu vystavby, respektovat umiestnenie STL
rozvodov zemného plynu podla navrhu UPN-Obce.

6.2.) Telekomunikacie

V obci Borsa je vybudovana nova ATU pri ceste 1/79, ktora vyhovuje. Za Gcelom pokrytia potrieb
telekomunikacii na Uzemi obce:
- vymedzit trasy pre uloZenie telekomunikaénych kéblov a HDPE rur pozdi? existujicich ana
rekonstrukciu navrhovanych kemunikdeH ciest,
- realizovat vystavbu novych telekomunikaénych rozvodov na rozvojovych lokalitdch. Za tymto
Gcelom rezervovat Uzemie (trasu) pozdi? navrhovanych miestnych kemunikaeii ciest pre
uloZenie telekomunikaénych kablov spolu s ostatnou technickou infrastrukturou.

Na katastralnom GUzemi azastavanom Uzemi obce re$pektovat jestvujice podzemné dialkové
telekomunikacné vedenia a zariadenia.

7.)  VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM VSETKEHO DRUHU A PLOCH VYZADUJUCICH SI OSOBITNU
OCHRANU

Na katastralnom Uzemi a zastavanom Uzemi obce Borsa respektovat nasledovné vymedzenie
ochrannych pdasiem vietkého druhu:

Chrdnené uzemia
- Hranicu ravrhovanéhorozsirenia CHKO Latorica

Ochranné pdasmo Zeleznice
- ochranné pasmo Zeleznicnej trate a Zelezni¢nej stanice 2x60m
- ochranné pasmo aredlu meniarne 7SR 12m od oplotenia

Cestné ochranné pdsmo
- ochranné pasmo cesty 1/79 wv-extravildne od osi cesty na kaidi stranu v Useku mimo

zastavaného tizemia obce vymedzeného platnym tizemnym planom obce 2x50m
- ochranné pasmo cesty H wvextravildne od osi cesty na kaidu stranu v useku mimo
zastavaného tizemia obce vymedzeného platnym tzemnym planom obce 2x20m

Ochranné pdsma elektrickych zariadeni

- ochranné pasmo vonkajsieho 110kV elektrického vedenia 2x15m

- ochranné pasmo vonkajsieho 22kV elektrického vedenia 2x10m

- ochranné pasmo transformovne VN/NN 10m

- pre vodice so zakladnou izolaciou pri napiti od 1 kV do 35 kV a 2 m v suvislych lesnych
priesekoch (od krajného vodica na kazdu stranu vedenia) 4m

- pre nadzemné kablové vedenie pri napati od 1 kV do 35 kV (na kazdu stranu vedenia 1m

Voddrenské ochranné pasma a vodnych tokov

07.2024 Strana 23z 28




Ndvrh riesenie
Zmeny a doplnky ¢.1
UPN obce Borsa

BOSKOV s.r.o. Navrh regulativ Gzemného
Moyslina 15, 066 01 Humenné rozvoja obce - Zavazna Cast

- ochranné pasmo hlavného vodovodného potrubia PSV 2x5m

I Y I /l I/ 22
I Y Il /I I-VIII v I: 23

- pasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane
1,8m.

- pasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm 3,0m

- ochranné pasmo COV 200m od oplotenia

- ochranné pasmo (manipulacny priestor) od brehovej ciary vodnych tokov Bodrog 15m

- ochranné pasmo vodnych tokov Ronava, Nova Ronava a BorSiansky potok 10m

Ochranné pdsma plyndrenskych zariadeni
- ochranné pasmo STV plynovodu 4m v extravilanovych usekoch, 1 meter v zastavanom uzemi
obce, bezpecnostné pasmo 10m v nezastavanom Uzemi obce

Ochrana archeologickych lokalit a kultirnych pamiatok

- Ochranné pasmo Narodnej kultirnej pamiatky - v zmysle § 27, ods. 2 pamiatkového zakona,
je sucastou NKP aj jej bezprostredné okolie, t.j. priestor v okruhu 10m od nehnutelnej
kultirnej pamiatky. Desat metrov sa poéita od obvodového plasta stavby, ak nehnutelnou
kultirnou pamiatkou je stavba, alebo desat metrov od hranice pozemku, ak nehnutelnou
kultirnou pamiatkou je pozemok. V tomto priestore nemozno vykonavat' stavebnu €innost’
ani ina ¢innost', ktora by mohla ohrozit' pamiatkové hodnoty NKP.

- Z hladiska ochrany archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyZiada vykonanie zemnych
prac investor/stavebnik je povinny od Krajského pamiatkového uradu v Kosiciach uz v stupni
uzemného konania si vyZiadat v zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov odborné stanovisko.

- Vpripade nevyhnutnosti, vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové
opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla § 37
pamiatkového zakona Pamiatkovy trad Slovenskej republiky.

V juznej na vychodnej ¢asti reSpektovat vymedzené plochy vyZadujlce si zvy$end ochranu pred
povodiiami. Na menovanom Uzemi nepovolovat novld bytovl vystavbu avystavbu obdianskej
vybavenosti. Za Uc¢elom ochrany vymedzeného Uzemie pred povodriami realizovat ¢erpaciu stanicu na
Borsianskom potoku a pri areali COV.

8.) ZASADY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Katastralne Uzemie obce BorSa patri z hladiska kvality jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia
medzi relativne menej postihnuté oblasti okresu TrebiSov. Kvalitu Zivotného prostredia obce mozno
hodnotit ako nie vyhovujluce, avsak nie je kritické. Juznd cast okresu TrebiSov je hodnotena v IV.
Kategdrii s narusenym Zivotnym prostredim. Na Uzemi obce realizovat navrhované opatrenia
a investicie na zachovanie a zlepsSenie Cistoty ovzdusia a Cistoty povrchovych a podzemnych vod:

V oblasti istoty ovzdusia:

- realizovat plynofikaciu obce Borsa. U novej vystavby po plynofikacii nepovolovat u obcianskej
vybavenosti a vyroby nové zdroje tepla na tuhé paliva.

- nepovolovat vystavbu vyrobnych zariadeni a prevadzok, ktoré by boli zdrojom znedistenia
ovzdusia.

V oblasti Cistoty povrchovych a podzemnych véd:

- dobudovat verejni splaskovi kanaliziciu arozostavani COV a postupne na fu napojit
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zastavbu obce Borsa a Slovenské Nové Mesto,

- spracovat ,Posudenie vplyvu vypustania vod do rieky Bodrog z aredlu termalneho kudpaliska
podla nariadenia vlady SR ¢. 49/2000 Z.z.

- vetape UPN-Zény alebo projektovej dokumentécie rekreaéno — rehabilitaéného aredlu
s termalnym kupaliskom spracovat posudenie kapacity COV Bor$a a splaskove] kanalizcie.
Rozdirenie COV realizovat sibeZne s vystavbou termalneho kupaliska.

V oblasti nadmerného hluku:

Rezervovat Uzemie pre prelozku cesty 1/79 pozdiz Zelezni¢nej trate Cierna nad Tisou — Kosice.
Subezne s realizdciou modernizacie Zelezni¢nej trate na rychlost 160km/hod a prelozkou cesty 1/79
realizovat protihlukové zdbrany. Neumiestriovat novd vystavbu rodinnych domov do Uzemia
z predpokladanymi ac¢inkami nadmerného hluku.

V oblasti odpadového hospodarstva:

. Komunalny odpad po
vyseparovani zhodnotltelnych zloziek odpadu aj nadalej prostrednlctvom zmluvného odberatela
vyvazat na riadenu skladku.

V oblasti ochrany stavieb:

Podla §20 ods. 3 geologického zdkona ministerstvo vymedzuje ako rizikd stavebného vyuzitia
uzemia vyskyt stredného radénového rizika.

Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia izemia s vyskytom stredného radénové rizika je
potrebné posudit podla zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 98/2018 Z.
z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

9.) ZASADY AREGULATIVY OCHRANY PRIRODY ATVORBY KRAJINY, ZASADY ZACHOVANIA
KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY A VYUZITIA PRIRODNYCH ZDROJOV

Nenavrhujﬁ Ziadne nové chranene uzemia v zmysle zakona NR SR C. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny.

Na katastrdlnom azastavanom Gzemi obce chranit, nepoSkodzovat a nevyrubovat nasledovné
vyznamné prvky krajiny a prirody:
- Prirodny historicky park pri kastieli Borsa

- Lokalitu IPilis“ v severnej Casti
- Aldvium vodného toku Bodrog.

Na katastralnom Gzemi obce chranit a nevyrubovat jestvujicu sprievodnd a solitérnu stromovu
zelen pozdlz komunikacii, vodnych kandlov arigolov vintenzivnej polnohospodarskej krajine
s prevahou ornej pody.
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V zastavanom Uzemi obce zachovat a optimalne funkcne vyuZivat nasledovné kultirne pamiatky:
- Povodne romansky kostol z konca 19. storocia v centre obce
- Renesancny kastiel' s prirodnym parkom zo 16,. storodia.

Rekonstruovat areal kastiela s parkom pre Ucely ubytovacej, stravovacej funkcie a spolu
s planovanym rekrea¢no — rehabilitatnym komplexom vytvorit jeden spoloény funkény a priestorovy
komplex.

Na rieSenom Uzemi reSpektovat nasledovné zistené archeologické naleziska:
- na lokalite pri kultirnom dome
- nalokalite juzne od Zeleznicnej stanice.
Predpokladat dalsie archeologické naleziskd na obecnom cintorine, v zahrade E. Sotdka medzi
rodinnymi domami Hutky a Vakosa. Pri novej vystavbe re$pektovat oznamovaciu povinnost o ochrane
nalezov v zmysle §40 pamiatkového zakona.

10.) Zasady a regulativy vytvarania a udrziavania ekologickej stability Uzemia vratane ploch zelene

Na katastrdlnom Uzemi obce Borsa a v jeho zdujmovom Uzemi chranit a reSpektovat nasledovnu
kostru miestneho Uzemného systému ekologickej stability Uzemia obce:

- jestvujuci nadregionalny hydricky biokoridor vodného toku Bodrog

- jestvujuce nadregionalne biocentrum Tajba — Kasvar,

- jestvujuce regionalne biocentrum , Kovacske luky“,

- jestvujuce miestne biocentrum, historicky park s rybnikom pri kastieli

- jestvujuci miestny biokoridor BorsSianskeho potoka prepajajuci NRB Bodrogu s RB Kovacske
luky s MBC Polis

- navrhovany miestny biokoridor vodného toku Rofavy smerom zapadnym

- jestvujuci regionalny biokoridor Velky Milic — Ronava — Kovacske luky — Mala Karcava —
Velka Karcava

Celd juznu Cast katastralneho Uzemia zaberaju ekologicky velmi hodnotné priestory luzného lesa,
biotopy Uk a pasienkov, biotopy xenotermnych travinovo — bylinnych porastov na lokalite Kovacske
luky, biotopy teclcich astojatych vod a mociarov vodného toku Bodrog ajej mrftvych ramien.
Menované ekologicky najvyznamnejsie Gzemia obce Borsa chranit.

Centralnu asevernl Ccast katastralneho Uzemia zaberaju krajinno — ekologické komplexy
s intenzivnou polnohospoddrskou krajinou s prevahou ornej pody a minimalnymi plochami vegetacie.

Revitaliza¢né opatrenia zamerat na:
- zachovanie jestvujucej krajinnej Struktury a prirody juznej Casti rieSeného Uzemia,
- novu vystavbu sprievodnej zelene pozdi? miestnych vodnych tokov, odvodiiovacich rigolov
a kanalov, miestnych kemunikacii ciest,
- novu vysadbu a obnovu sprievodnej zelene pozdi? vodného toku Roriava a Nova Rofava.

Pri realizacii prelozky cesty 1/79 a modernizicii Zelezni¢nej trate realizovat plochy izolacnej
a sprievodnej zelene a v minimalnom rozsahu zasahovat do vymedzenych ploch kostry USES tzemia
obce.

V oblasti ploch zelene:
- rekonstruovat prirodny historicky park pri kastieli a zakomponovat ho do planovaného
rekreacno — rehabilitatného aredlu Borsa
- vysadit nové plochy zelene v aredli termalneho kupaliska a v areali autocampingu
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- vysadit vysoku zelen v Sportovom aredli obce

- vysadit izolaénu vysoku zelen v okoli oplotenia hospodarskeho dvora Agroarealu a.s.

- vysadit sprievodnu stromovu zelen v ramci ploch statickej doprava s cielom zakomponovat ich
do jestvujucej krajinnej Struktury luzného lesa v okoli kastiela.

Zéasahy do jestvujlcich porastov sprievodnej zelene komunikacii a vodnych tokov povolovat len so
sthlasom S$tatnych orgdnov ochrany prirody. Nova plocha zelene pre realizaciu ndhradnej vysadby
zelene za asanované stromy sa stanovuje medzi aredlom kastiela a Sportovym aredlom.

Cast $tvrtd

D.) Navrh pléch na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asandcii

Ako plochy na verejnoprospesné stavby sa schvaluju pre zariadenia regionalneho a miestneho
vyznamu urcené pre:

- obcianskej vybavenosti

- verejnu Sportovu vybavenost a verejnu zelene

- verejnej dopravy a dopravnych zariadeni

- vodného hospodarstva

- energetiky

- telekomunikacii

Stavby spojené s realizaciou zaviznych regulativov UPN obce st stavby vo verejnom zaujme na
uéel ustanoveny zakonom alebo ako verejnoprospesné stavby. Na uvedené stavby sa vztahuje zakon
€.50/1976 Zb., zakona ¢.200/2022. o Gzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov (zakon
o Uizemnom planovani) azakon ¢.282/2015 o vyvlastneni pozemkov a stavieb a o nutenom
obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zdkonov s Géinnostou od

01.04.2024.

Ako plochy verejnoprospesnej stavby sa na Uzemi obce schvaluju:

Poradové Plocha pre verejnoprospesné stavby
Cislo
A Obdianska vybavenost a verejna zelen
1 | Areal zSa MS
2 | Plocha pre vystavbu telocviéne ZS ($portova hala)
3 | Plocha pre vystavbu posty
4 | Areal kastiela
5 | Plocha pre rozsirenie cintorina

B Verejna cestna doprava

Plocha pre verejné parkoviskd arealu termalnych kupalisk

Plocha pre nové pristupevé-kemunikacie miestne cesty
C Verejna technicka infrastruktura

8 | Plocha aredlu COV
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9 | Plocha, trasa pre navrhovany vodovod

10 | Plocha, trasa kanalizaénych zberacov, verenej splaskovej kanalizacie a CS kanalizacie

11 | Plocha, trasa pre rekonstrukciu jestvujuceho vodovodu
12 | Plocha poldra

13 | Plocha, trasa STL rozvodu zemného plynu

14 | Trasy 22 kV elektrického vonkajsieho vedenia

15 | Trasa 22kV kablového elektrického vedenia v zemi

16 | Plocha pre nové trafostanice

17 | Plocha, trasa rigolov povrchovych a dazdovych vod

18 | Plocha pre CS povrchovych vod

Plochy pre vykonanie asanacii sa nenavrhuju

E.) Ndvrh &asti obce, na ktoré je potrebné obstarat a schvdlit uzemny pldn zény

Schvaluje sa spracovat na hlavnu rozvojovu lokalitu rodinnych domov a zmiesanej zastavby ,Pri
viniciach” a ,Stred” Uzemny plan zény.

Cast piata

F.) Zdverecné ustanovenia

6. Schvalujicim organom pre Uzemny plan obce Bor$a ajeho zmeny a doplnky je Obec Borsa
prostrednictvom Obecného zastupitel'stva obce Borsa.

7. Zaviazna &ast - regulativy pre Gzemny rozvoj Uzemného planu obce Borsa a jej zmeny a doplnky
vyhlasuje Obec BorSa prostrednictvom Obecného zastupitelstva obce Borsa, Vseobecne
zavaznym nariadenim.

8. UloZenie dokumentacie je podla stavebného zakona na Obecnom urade obce Borsa,
Regiondlnom Urade pre uUzemné planovanie a vystavbu KoSice ana prislusnej uradovni
stavebného uradu obce.

9. Obec Borsa a prisluSny stavebny urad obce sleduju dodrziavanie schvalenych zavaznych casti
Uzemného planu obce Bor3a.

10. Obec je povinna pravidelne, najmenej raz za 4 roky, preskiimat schvaleny tzemny plan, €i nie si
potrebné jeho zmeny a doplnky alebo ¢i netreba obstarat novy Gzemny plan.

07.2024 Strana 28 z 28



